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Objetivos del Programa New York Rising

Introduccién

En respuesta al dafio producido por el temporal Sandy y otros desastres naturales que ocurrieron a
lo largo de la nacion en el 2011, 2012 y el 2013, el Congreso de los EE.UU. afectd partidas
presupuestarias por $16.000 millones en fondos del Ejercicio Fiscal Federal 2013 para el programa
de Subvencion en Bloque para Desarrollo Comunitario y Recuperacion ante Desastres (CDBG-
DR) en virtud de la Ley Publica 113-2. Promulgada el 29 de enero de 2013, esta ley estipula que
esos fondos serdn empleados para los siguientes esfuerzos de recuperacion:

“.. Los gastos necesarios relacionados con el alivio de desastres, la recuperacion a largo
plazo, la restauracion de la infraestructura y vivienda, y la revitalizacién econdmica en las
zonas mas afectadas y en dificultades resultantes de un desastre mayor declarado de
conformidad con la Ley de Ayuda en Desastres y Asistencia de Emergencia Robert T.
Stafford (42 U.S.C. 5121 y sgts.) por causa del Huracan Sandy y otros eventos idéneos
en los afos calendario 2011, 2012 y 2013 para actividades autorizadas bajo el titulo | de
la Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario de 1974 (42 U.S.C. 5301 y sgts.): En el
entendido, que los fondos seran entregados directamente al Estado o a la unidad de
gobierno local general como una concesion a discrecion del Secretario de Vivienda y
Desarrollo Urbano...”

Tras el temporal Sandy, el huracan Irene y la tormenta tropical Lee, (Tormentas Cubiertas), el
Estado de Nueva York (el Estado) desarrolld el Programa de Recuperacion de Viviendas NY
Rising (el Programa) junto con otras muchas iniciativas de recuperacion de desastres segun se
esbozan en el Plan de Accion del Programa de Subvenciones en Bloque para Recuperacion ante
Desastres y Desarrollo Comunitario del Estado de Nueva York (el Plan de Accidn). Los Programas
de Recuperacion de Viviendas de NY Rising estan disefiados para ayudar a los neoyorquinos que
fueron afectados por el temporal Sandy, el huracan Irene y/o la tormenta tropical Lee para poder
recuperarse y reconstruir. Igual de importante es el hecho de que el Programa ayudara a estimular
el crecimiento econdmico en las comunidades afectadas por las tormentas.

Supervision de la Recuperaciéon ante Tormentas

El Gobernador Cuomo instaurd la Oficina del Gobernador para Recuperacién ante Tormentas
(GOSR, por sus siglas en inglés) en junio de 2013, una division de la Corporacién del Fondo
Fiduciario de Vivienda para maximizar la coordinacion de los esfuerzos de recuperacion y
reconstruccion en la municipalidades afectadas por tormenta a lo largo del Estado de Nueva York.
La Oficina del Gobernador para Recuperacion ante Tormentas (GOSR) opera dentro de la
Corporacion del Fondo Fiduciario de Vivienda (la «<HTFC») de Nueva York. La HTFC es parte
de Renovacion Comunitaria y Viviendas del Estado de Nueva York (HCR, por sus siglas en inglés)
una plataforma de liderazgo unificada que abarca una variedad de organismos e instituciones de
bien publico involucradas en la provisién de vivienda y renovacion comunitaria. La GOSR fue
creada para dirigir la administracion de los fondos federales de Subvenciones en Bloque para
Recuperacion ante Desastres y Desarrollo Comunitario.
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La Oficina del Gobernador para la Recuperacion ante Desastres por Tormentas trabaja en estrecha
colaboracion con lideres locales y de la comunidad para responder a las necesidades mas urgentes
de reconstruccion de las comunidades y a la vez identificar las soluciones a largo plazo e
innovadoras para fortalecer la infraestructura y los sistemas criticos del estado. La GOSR también
administra una serie de programas relacionados con la recuperacion de viviendas, el desarrollo
economico Yy la reconstruccion comunitaria tras el devastador impacto del temporal Sandy, el
huracén Irene y la tormenta tropical Lee.

Descripcion General del Manual del Programa

Este manual esta disefiado para delinear las principales politicas del programa que tanto el Estado
como sus agentes utilizaran para dirigir el funcionamiento del Programa de Vivienda
Multifamiliar/Asequible, el cual incluye los programas del Fondo de Vivienda Asequible (AHF,
por sus siglas en inglés) y de Construccion de Pequefios Proyectos en Asistencia de Vivienda
Asequible (PHARP, por sus siglas en inglés) (referidas de forma colectiva como iniciativas de
“Programas de Vivienda Asequibles”). Tiene por objeto servir como recurso para los residentes
del Estado de Nueva York y demas partes interesadas en cuanto a las detalles de la manera en que
funcionaran los distintos programas, incluyendo los requisitos de elegibilidad, la clase de
asistencia ofrecida y las obligaciones de los beneficiarios del programa. Sirve de guia de referencia
general para el personal administrativo y demas partes interesadas, incluidos los patrocinadores
del proyecto, los contratistas, las unidades de gobierno local general (gobiernos de ciudades y
condados) que participen como «subconcesionarios» para brindar asistencia a través del programa,
asi como toda organizacién sin fines de lucro que se vea involucrada en el proceso en calidad de
«subcontratistas» o consultora.

Este manual no pretende ser una recopilacién completa de todos los procedimientos internos del
programa que deben implementarse antes de que el Estado y sus agentes avancen para garantizar
la implementacion eficaz de las politicas contenidas en el presente manual. Tanto el Manual de
Politicas de Vivienda Asequible como los manuales de los demas programas se encuentran
disponibles para su revision y uso publicos en http://www.stormrecovery.ny.gov.

Cumplimiento de los Objetivos del Programa CDBG-DR

En apoyo a los objetivos de recuperacion del Departamento de Viviendas y Desarrollo Urbano de
los Estados Unidos (HUD, por sus siglas en inglés) el Estado de Nueva York ha disefiado sus
programas para ayudar a los residentes y comunidades impactadas por los dafios causados por las
tormentas de 2011 y 2012. Como se expresa en la Ley Federal de Vivienda y Desarrollo
Comunitario, el objetivo principal del programa general de CDBG es "el desarrollo de
comunidades urbanas viables proporcionando Vivienda Justa y un entorno de vida adecuado y
expandir las oportunidades economicas, principalmente para personas de Ingresos Bajos y
Moderados (LMI, por sus siglas en inglés)”. El financiamiento destinado al programa CDBG-DR
en respuesta a los desastres debe cumplir con los objetivos generales del programa CDBG.

Todas las actividades financiadas por el CDBG-DR deben cumplir con uno de los tres objetivos
nacionales exigidos por la ley que autoriza el programa CDBG:
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e Beneficiar a las personas de Ingresos Bajos y Moderados (LMI)

e Ayudar en la prevencion o eliminacién de barrios pobres o deterioro urbano (Barrio
pobre y Deterioro urbano)

e Satisfacer una necesidad particularmente apremiante («Necesidad Urgente»)

Tal como se describe en las politicas de la GOSR, las actividades financiadas a través de los
Programas de Recuperacion de Viviendas NY Rising deberan cumplir con los objetivos nacionales
de LMI o de Necesidad Urgente.

Cumplimiento de los Principios Establecidos por el Plan de Accion del Estado de
Nueva York

Se espera que los Programas de Recuperacion de Viviendas NY Rising alienten la inversion en las
comunidades al garantizar que las propiedades no s6lo se reconstruyen sino también se tornan mas
seguras -en especial para las areas en las que existe un alto riesgo de futuras inundaciones-,
reactivar la vitalidad de las comunidades impactadas por desastres en el Estado de Nueva York y
mejorar su calidad de vida asi como también la produccion de nuevos desarrollos de vivienda
asequible en las areas impactadas por la tormenta; y ayudar a las comunidades a desarrollar e
implementar estrategias que faciliten la coordinacion de la financiacion de los Programas de
Recuperacion de Viviendas NY Rising con otros recursos federales, estaduales y locales
empleados para el desarrollo comunitario.

Los Programas de Recuperacion de Viviendas de NY Rising y las demas actividades esbozadas
en el Plan de Accidn estan basadas en seis principios claves:

1. Reconstruir mejor y mas inteligente: Como quiera que los neoyorquinos trabajen para
reparar los graves dafios causados por la Tormenta Sandy, el estado aprovechara la
oportunidad para garantizar que los edificios dafiados no sean simplemente restaurados a su
estado previo a la tormenta o reemplazado con el mismo tipo de estructuras. En vez de eso,
el estado de Nueva York invertira en medidas adicionales de mitigacion para prevenir que
ocurran dafos similares en el futuro.

2. Recuperacion guiada por el estado, impulsada por la comunidad: El estado de Nueva York
esta colaborando de cerca con los gobiernos locales y otras organizaciones para asegurar una
respuesta coordinada y holistica, mientras se busca que las comunidades individuales
elaboren planes de recuperacion local con miras en el futuro que cumplan sus necesidades
especificas.

3. Recuperacion de Irene y Lee — Los esfuerzos de recuperacion también se ampliaran a las
comunidades que todavia estan recuperandose del Huracan Irene y de la Tormenta Tropical
Lee.

4. Incentivos para el financiamiento privado — El estado de Nueva York llevara a cabo
programas que ayuden a destrabar los mercados de capital y aumentar la cantidad de
financiamiento de proyectos clave con interés bajo mediante la reduccion del riesgo para
prestamistas del sector privado.
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5. Gastos con responsabilidad y transparencia: El Estado de Nueva York implementara
controles y verificaciones rigurosas para asegurar que los fondos son gastados de manera
responsable y de acuerdo con las directrices federales y del Estado.

6. Urgencia en accion: La recuperacion es una empresa a largo plazo, pero las personas
necesitan ayuda inmediata. Los proyectos y programas presentados en el Plan de Accion se
forman para lograr la entrega mas rapida y el mejor apoyo posible, mientras se trabaja dentro
de los parametros de las directrices HUD.

Extension y Plan de Participacion Ciudadana
Los esfuerzos de compromiso comunitario los conducira el Estado y se concretaran a través de una
serie de recursos y actividades, entre los cuales se encuentran:

Por Internet: Promocion de recursos de recuperacion y el Plan de Accion estan disponibles para
los solicitantes en la péagina web de la Oficina del Gobernador para Recuperacion ante
Tormentas y se puede tener acceso a vinculos al aviso estandar de HCR de la disponibilidad
de financiamiento conocida como Solicitud de Financiamiento Unificado y el Aviso de
Disponibilidad/Solicitud de Fondos para Propuestas en http://www.stormrecovery.ny.gov

En persona: Informacion actual de GOSR y/o el personal de Renovacion de Viviendas y
Renovaciéon Comunitaria (HCR) sobre fondos disponibles AHF y requisitos CDBG-DR en
eventos de alcance llevados a cabo para dar publicidad al financiamiento disponible a través
de Solicitud de Financiamiento Unificado de HCR y Aviso de Disponibilidad/Solicitud de
Fondos para Propuestas. El proceso RFP ofrece oportunidades para asistencia técnica previo
a la entrega de la solicitud.

Informacion actual de GOSR y/o del personal de Renovacion de Viviendas y Renovacion
Comunitaria (HCR) sobre fondos disponibles SPARC vy requisitos CDBG-DR en eventos de
alcance llevados a cabo para dar publicidad al financiamiento disponible a través de Solicitud
de un proceso de Propuestas. El proceso RFP ofrece oportunidades para asistencia técnica
previo a la entrega de la solicitud.

GOSR llevé a cabo alcance a las autoridades de vivienda publica (PHA) en las secuelas de la
Supertormenta Sandy. GOSR identificd los dafios en las PHA en el Plan de Accion del
Estado.

Plan de Participacion Ciudadana

El Plan de Participacion Ciudadana del Estado de Nueva York brinda la oportunidad a los
ciudadanos de Nueva York de participar en la planificacion, implementacién y evaluacion de los
programas GDBG-DR del Estado de recuperacion por las tormentas Sandy, Irene y Lee. El Plan
establece las politicas y procedimientos para la participacion ciudadana, de acuerdo con las normas
federales, que estan disefiadas para maximizar la oportunidad de participacion ciudadana en el
proceso de desarrollo de la comunidad. El Estado ha tratado de proporcionar a todos los ciudadanos
la oportunidad de participar, con énfasis en las personas de bajos y moderados ingresos, personas
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con habilidad limitada de inglés y los individuos que requieren adaptaciones especiales debido a
discapacidades y las personas de las comunidades destinatarias del Programa CDBG-DR.

El Plan de Participacion Ciudadana del Estado asegura que hay acceso razonable y oportuno para
la notificacion publica, valoracion, examen y comenta sobre las actividades propuestas para el uso
de los fondos de subvencion CDBG-DR. En seguimiento a los lineamientos del HUD en el
Registro Federal de noviembre de 2013, las Enmiendas Sustanciales al Plan de Accion ahora
incluirdn un proceso de comentarios publicos de treinta (30) dias, con al menos una (1) audiencia
publica. El Estado tiene, y seguird, coordinando reuniones de alcance con entidades del estado,
gobiernos locales, organizaciones no sin fines de lucro, sector privado y asociaciones involucradas.
El Estado también invitara a realizar comentarios publicos al Plan de Accién y Enmiendas
Sustanciales segun el plazo requerido por el HUD. Estos documentos seran publicados
prominentemente y se pueden acceder en el sitio web oficial de la GOSR. El Estado utilizara
medios como comunicados en prensa, la publicacion de avisos en la pagina web del Gobernador
del Estado de Nueva York y/o sitio web de GOSR, para maximizar el acceso a la informacion del
programa a los ciudadanos y a las empresas afectadas.

El Plan de Participacion Ciudadana de Nueva York para la Recuperacion CDBG-DR Sandy, Irene
y Lee se adjunta en el Anexo 2.
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1.0 Resumen de los Programas de Vivienda Asequible
de NY Rising

Los Programas de Recuperacion de Edificaciones en Renta de NY Rising y el Programa de Alivio y
Apoyo a la Vivienda Pdblica operan el Fondo de Vivienda Asequible Multifamiliar (AHF), el
programa de Construccion de Renta Asequible de Pequefios Proyectos (SPARC), y el Programa de
Alivio y Apoyo a la Vivienda Publica (PHARP). Los programas sirven a un rango de necesidades que
incluyen construcciones nuevas de viviendas en areas dafiadas por la tormenta y la reparaciéon de
propiedades en renta dafiadas por la tormenta. Los tres programas se describen a continuacion.

1.1 Fondo de Vivienda Multifamiliar/a Precio Razonable

El Fondo de Vivienda Multifamiliar/a Precio Asequible (AHF) es un programa de desarrollo de
viviendas que provee apoyo financiero para la adquisicion, costos de capital, y costos pequefios
relacionados asociados con la nueva construccidon o rehabilitacion de desarrollos de vivienda asequible
de ocho o méas unidades (los proyectos que involucren ocho edificaciones pequefias 0 mas en una
propiedad sencilla son elegibles). El propdsito es abordar una necesidad de vivienda no satisfecha en
un area dafiada por una Tormenta cubierta 0 mas.

El programa AHF apoya tanto la preservacion de desarrollos de vivienda asequible con asistencia
gubernamental, asi como el desarrollo de nuevas viviendas asequibles para atender la escasez de
vivienda en renta debido a las tormentas y ayudar a revitalizar las comunidades duramente
golpeadas. La ayuda estara limitada a los proyectos localizados en los condados dafiados por la
tormenta fuera de la ciudad de Nueva York.

Los proyectos seleccionados para ayuda serviran a los residentes de ingresos bajos a moderados
(LMI), incluyendo las necesidades especiales y otras poblaciones vulnerables. AHF también puede
apoyar proyectos de ingresos combinados donde sean reservadas la mayoria de unidades para la
ocupacién por personas de LMI.

AHF provee financiamiento de proyectos en sociedad con peticiones HCR para propuestas que
utilicen bonos exentos de impuestos emitidos por la Agencia Financiera de Vivienda del Estado
de Nueva York (HFA) y/o proyectos que reciban Créditos de Impuestos de Vivienda de Bajos
Ingresos (“LIHTC”) federales o estatales adjudicados o aprobados por HCR. GOSR también puede
proveer fondos a la vivienda publica y otros proyectos elegibles fuera del proceso RFP del HCR.

1.2 Programa de Construccién de Pequeio Proyecto de Alquiler

Asequible (SPARC)

El Programa de Construccion de Pequefio Proyecto de Alquiler Asequible (SPARC) apoya la
rehabilitacion y construccion nueva sustancial de propiedades pequefias en renta. Se provee
financiamiento a una Institucion Financiera de Desarrollo Comunitario para efectuar préstamos y
subvenciones a desarrolladores de propiedades residenciales. EI Programa provee apoyo financiero
para la adquisicion, costos de capital, y costos pequefios relacionados asociados con la nueva
construccion o rehabilitacion de propiedades pequefias en renta con poco menos de 20 unidades.
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2.0 Fondo de Vivienda Multifamiliar/a Precio

Razonable

El AHF apoya la rehabilitacion y nueva construccion sustancial de proyectos de vivienda
asequibles en renta mas grandes. AHF busca potenciar otras fuentes publicas y privadas de
financiamiento de vivienda asequible, incluyendo bonos exentos de impuestos, deuda privada
convencional, Créditos de Impuestos de Vivienda de Bajos Ingresos estatales, Créditos historicos
de impuestos, fondos de capital de vivienda estatal, y otras fuentes.

Este programa apoya tanto la preservacion (por ej. reconstruccion/rehabilitacion/mitigacion) de
desarrollos de vivienda asequible con asistencia gubernamental incluyendo las de asistencia HUD,
que fueron dafiados por el Huracan Irene, la Tormenta Tropical Lee, y/o la Stper tormenta Sandy,
como la produccion de nuevos desarrollos de vivienda asequible disefiados para ayudar a sustituir
las unidades en renta perdidas durante las tormentas.

El Programa también apoya la construccion nueva de vivienda asequible en renta que ayude a
aligerar una escasez de vivienda asequible creada o exaltada por la pérdida de unidades en renta
mediante una de las tres tormentas mencionadas, y a apoyar la recuperacion global en areas que
fueron impactadas por las tormentas. Sin embargo, los desarrollos para ingresos mixtos seran
elegibles para la ayuda si los desarrolladores son capaces de potenciar otro financiamiento para
ayudar a las unidades que no sean LMI.

AHF provee “financiamiento por brecha” para la reparacion o construccion de vivienda asequible
en renta con ocho unidades o mas en la cual al menos el 51% de las unidades seran ocupadas por
personas de Ingresos Bajos y Moderados. El financiamiento por brecha se refiere a la clausula de
subsidios de capital para constituir la diferencia entre los costos de proyecto admisible y el capital
disponible de la deuda hipotecaria, equidad privada, y otro financiamiento publico o privado,
incluyendo subvenciones. Se permiten proyectos de ingreso combinado que incluyan unidades
“LMI” y “tasa de mercado”. GOSR provee financiamiento por brecha con base a garantia de
emision de proyectos desarrollados por HCR.

Se provee asistencia a los desarrolladores de vivienda asequible. 24 CFR 570.202(b) (1) permite a
los concesionarios proveer asistencia a personas y entidades privadas, incluyendo organizaciones
generadoras de beneficios y sin fines de lucro, para adquirir al beneficio de la rehabilitacion, y
para rehabilitar las propiedades, para el uso o reventa para propdsitos residenciales. Segun el Aviso
del 5 de marzo de 2013, se permite a los concesionarios abordar construccion nueva de una
vivienda que sea permisible segun los reglamentos CDBG, los desarrolladores que reciban
asistencia pueden involucrarse en construccion nueva. Los desarrolladores obtienen control de
sitio, planifican el desarrollo, obtienen permisos necesarios y gestionan el proyecto. GOSR puede
designar a titulo lucrativo y sin fines lucrativos como desarrolladores.

Los desarrolladores son tratados como usuarios finales de asistencia. Estas entidades privadas son
beneficiarios directos del programa y se diferencian de los desarrolladores, beneficiarios
intermedios, empleados concesionarios, y contratistas. EI Programa utilizd la definicion de
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Desarrollador identificada en “jPolitica de Alerta NSP! Instruccion sobre la Adquisicion de
Desarrolladores y Beneficiarios intermedios - 1 de junio de 2012, U. S. HUD CPD, Oficina de
Asistencia en Bloque de Subvencién, 2012-06.

La ayuda sera proporcionada para la reparacion, reconstruccion y construccion nueva de vivienda
después de justificar todas las fuentes federales, estatales, locales y/o privadas de asistencia
relacionada con desastres incluyendo, entre otros, los ingresos de seguros del propietario o de
inundacion.

Todos los proyectos deben cumplir los requisitos de elegibilidad, incluyendo una sujecién a una o
mas de las Tormentas cubiertas.

2.1 Criterios de Elegibilidad

Los desarrolladores de viviendas calificados a titulo lucrativo y sin fines lucrativos aplican para
fondos CDBG-DR para reparar, reconstruir, o desarrollar una nueva vivienda en renta. Las
entidades desarrolladoras deben incorporarse dentro de los Estados Unidos de América. Los
desarrolladores clasificados en las listas de desembolsos estatales o federales no son elegibles para
recibir ayuda.

Para ser elegibles para recibir ayuda, los proyectos deben:

e Estar ubicados en un condado declarado de desastre fuera de la Ciudad de Nueva York (vea
la Tabla 1 a continuacion).

e Demuestre una conexion tangible para abordar una necesidad de recuperacion que surja
del desastre. Cada proyecto debe responder (de forma directa o indirecta) a los impactos
del desastre declarado. Evidencias, tales como informes FEMA sobre dafios a existencias
de vivienda en el area de mercado del proyecto, indicaciones que la tormenta exaltaron una
escasez de vivienda en el area servida por el proyecto, declaraciones gubernamentales
locales que el proyecto cumpla una necesidad de recuperacion de vivienda o econémica
que surja de la(s) tormenta(s), y documentos similares que demuestren una sujecion a la(s)
tormenta(s).

e Proveer vivienda, principalmente a personas de Ingresos Bajos y Moderados.

e Demostrar capacidad para llevar a cabo el proyecto como se verificd mediante la garantia
de emision.

Tabla 1: Condados declarados como zona de desastre fuera de la Ciudad de Nueva York

Condados elegibles

Albany Dutchess Montgomery Rockland Tompkins

Broome Essex Nassau Saratoga Ulster
Chemung Franklin Oneida Schenectady Warren
Chenango Fulton Orange Schoharie Washington

Clinton Greene Otsego Suffolk Westchester
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Columbia Hamilton Putnam Sullivan

Delaware Herkimer Rensselaer Tioga

2.2 Objetivos Nacionales CDBG

Todos los proyectos AHF deben servir principalmente a las personas con LMI, y por lo tanto, la
mayoria del financiamiento del CDBG-DR proporcionado al proyecto calificara bajo el Objetivo
Nacional LMI. GOSR obtiene un compromiso por escrito del Patrocinador del Proyecto que el
51% o mas unidades se haran disponible para alquilar a inquilinos de ingresos bajos a moderados
de conformidad con la propuesta del proyecto. Las entidades asociadas que proporcionen
financiamiento de proyecto en la forma de bonos exentos de impuestos, Créditos Fiscales para
Viviendas para Bajos Ingresos (LIHTC), y fuentes capitales del Estado Nueva York generalmente
imponen restricciones de asequibilidad a largo plazo que oscilan de treinta a cincuenta afios,
motivados por el Acuerdo Reglamentario o un acuerdo obligatorio similar. HCR retiene
responsabilidad para el cumplimiento de supervision con el requisito de ocupacion a lo largo del
periodo reglamentario.

2.3 Actividades Elegibles

Las actividades elegibles incluyen reparaciones y nuevas construcciones de viviendas asequibles.
Todos los desarrollos financiados en su totalidad o en parte por el AHF deben cumplir el Cddigo
de Edificacion del Estado de Nueva York o el Codigo Residencial del Estado de Nueva York y
todos los cadigos de edificacion, estandares y ordenanzas aprobados y adoptados de manera local.

Toda la reconstruccion y nuevas construcciones de edificaciones residenciales deben incorporar a
la construccion el Codigo de Construccion para Conservacion de Energia del Estado de Nueva
York (edicion reciente de ECCCNYS) vy recibir un Certificado. La reparacion de edificaciones
debe seguir las instrucciones especificadas en la Lista de Verificacion de Reconstruccion
Ecoldgica de Partes Nuevas HUD CPD. GOSR puede aceptar un estandar ecoldgico de edificacion
que se estime equivalente de forma sustancial a o que supere el ECCCNYS o la Lista de
Verificacién de Reconstruccion Ecoldgica de Partes Nuevas HUD CPD. Los patrocinadores
pueden exceder los estandares minimos de propiedad del programa tan pronto como los costos del
proyecto financiados por el AHF cumplan los estandares de costos de modicidad. Las
actualizaciones adicionales pueden ser pagadas con fondos privados.

2.3.1 Construccion Nueva y Rehabilitacion de Viviendas en Renta a Precio
asequible
Los fondos AHF pueden utilizarse para:

e Laadquisicion, preparacion del sitio, construccion y costos suaves relacionados (incluyendo
los costos de mitigacion de riesgos a la salud ambiental), requeridos para la nueva construccion
o rehabilitacién de desarrollos de vivienda a precio asequible. La obra en sitio puede ser un
costo de construccion permisible hasta el punto que sea necesario a entregar las unidades
residenciales dignas, seguras, y saludables. La obra en sitio incluye la categorizacion y
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excavacion, asi como también la instalacion de los sistemas sépticos y de filtracion, servicios
publicos y otras estructuras residenciales y mejoras auxiliares.

e En los proyectos que combinan los usos residenciales y no residenciales, los fondos AHF sélo
pueden ser utilizados por costos elegibles atribuibles al componente residencial del proyecto.

e Elfinanciamiento esta limitado a US$9.000.000.00 para proyectos en los condados Nassau,
Suffolk, y Westchester, y US$7.000.000.00 para los proyectos en los condados elegibles
restantes. A fin de dirigir suficientes niveles de asistencia a las personas que mas lo
necesiten, especialmente hogares con ingresos bajos a moderados y de minorias, se podra
aplicar un tope méaximo superior a las propiedades que sirven a grupos con necesidades
especiales u otros grupos dificiles de albergar o proporcionar un nimero importante de
unidades designadas para hogares de muy bajos ingresos a moderados (VLI), necesidades
especiales, y otras poblaciones vulnerables.

e Reembolso de costos elegibles por reparacion o reemplazo, adquisicién, costos capitales y
costos suaves relacionados (incluyendo costos de mitigacion de riesgos de salud
ambiental), asociados con nuevas construcciones o rehabilitacion de desarrollos de
vivienda a precio asequible relacionada a la reparacion de propiedades impactadas por
desastres.

e Cuando sea préactico y se justifique, se reembolsara el costo de mitigacion de dafios futuros
(incluido el de elevacidn cuando sea practicable y rentable) para propiedades localizadas
dentro de una llanura aluvial de 100 afos.

e La asistencia para las actividades eficientes a base de costos son, entre otros:
o Elreemplazo de los electrodomeésticos residenciales no lujosos dafiados por el desastre
o Elevacion de propiedades sustancialmente dafiadas ubicadas dentro de la Llanura
aluvial de 100 afios.

- Si se esta elevando, la estructura debe ser elevada a al menos 2 pies por encima
de la Elevacién en los Niveles de Inundacion o a un nivel indicado por la
autoridad de edificacion local.

o Elevacidn de los sistemas y componentes eléctricos

o Aseguramiento de los tanques de combustible

o Uso de materiales de construccion resistentes a inundaciones por debajo de la elevacion
de la inundacién

o Instalacién de respiraderos de inundacion

o Instalacion de valvulas de reflujo (solo si se eleva la estructura)

o Instalacién de fortificacion para techos (s6lo si se eleva la estructura)

e En los proyectos que combinan los usos residenciales y no residenciales, los fondos AHF so6lo
pueden ser utilizados por costos elegibles atribuibles al componente residencial.

e EIl financiamiento facilitado en julio de 2014 en conjunto con GOSR / HCR RFP esta
limitado a US$9.000.000.00 para proyectos en los condados Nassau, Suffolk, y
Westchester, y US$7.000.000.00 para los proyectos en los condados elegibles restantes. A
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fin de dirigir suficientes niveles de asistencia a las personas que mas lo necesiten,
especialmente hogares con ingresos bajos a moderados y de minorias, se podra aplicar un
tope maximo superior a las propiedades que sirven a grupos con necesidades especiales u
otros grupos dificiles de albergar o proporcionar un nimero importante de unidades
designadas para hogares de muy bajos ingresos a moderados (VLI), necesidades especiales,
y otras poblaciones vulnerables. Los limites de financiamiento pueden ser cambiados para
ciclos futuros de financiamiento dependiendo de la necesidad y circunstancias de
recuperacion.
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3.0 Gestion del Programa del Fondo de Vivienda

Multifamiliar/a Precio Razonable

3.1 Roles y Responsabilidades

3.1.1 Funcién del HCR

HCR gestiona la preparacion y publicacion de avisos de disponibilidad de financiamiento y de los
proyectos adjudicados mediante su “ciclo abierto” de Bono de Actividad Privado y de su proceso
de Actividad Unificada de Financiamiento (UFA) NOFA, proporcionar asistencia técnica a los
solicitantes, recibir solicitudes, llevar a cabo revisiones iniciales de elegibilidad y factibilidad,
llevar a cabo garantia de emisiones de proyecto, y refiere solicitudes a GOSR para su
consideracion. HCR es responsable por llevar a cabo actividades en conjunto con GOSR.

3.1.2 Funcién del GOSR

GOSR retiene gestion administrativa dia a dia y supervision de las actividades de CDBG-DR.
GOSR es responsable por el establecimiento y mantenimiento de contabilidad financiera para
fondos CDBG-DR, en cumplimiento con los reglamentos CDBG-DR, y del establecimiento y
mantenimiento de archivos y registros de proyectos.

GOSR es responsable de asegurar el cumplimiento con los requisitos estatutarios, reglamentarios
y programaticos del CDBG-DR, pero no limitandose a lo siguiente:

e Cumplimiento con los Objetivos Nacionales y las actividades elegibles

e Reuvision de la Duplicacion de Beneficios (DOB)

e Cumplimiento y supervision Davis-Bacon

e Cumplimiento de la Ley Nacional de Politica Ambiental (NEPA)

e Cumplimiento de la Seccion 3

e Cumplimiento de la Ley Uniforme de Relocalizacion

e Vivienda Justa Federal/EEO

e Cumplimiento de los estadounidenses con discapacidades (ADA), segun corresponda, y
cumplimiento con la Seccién 504

3.2 Mercadeo del Programa

GOSR lleva a cabo un alcance del programa AHF en asociacién con el HCR. Los fondos AHF
estan disponibles mediante Solicitudes para Propuestas conjuntas y peticiones abiertas. GOSR
retne las sesiones de informacion llevadas a cabo en ubicaciones alrededor del Estado para dar
publicidad a la disponibilidad de fondos por parte de una variedad de programas estatales bajo la
Division de Viviendas y Renovacion Comunitaria, la Corporacion del Fondo Fiduciario de
Vivienda, la Agencia de Finanzas para la Vivienda, y otras agencias y corporaciones de beneficio
publico que operen amparadas por Viviendas y Renovacion Comunitaria. Los avisos de
disponibilidad de financiamiento se publican en el Registro Estatal y se distribuyen a grupos
industriales de vivienda a precio asequible.
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3.2.1 Peticion de Propuestas de Financiamiento

Los Patrocinadores del Proyecto pueden solicitar asistencia CDBG-DR mediante la respuesta a un
Aviso de Disponibilidad de Fondos o Solicitud de Propuestas emitida por HCR y GOSR. Los
Avisos y las RFP prescriben informacién que sera entregada para revision y puntuacion
competitiva. Los proyectos son revisados conforme a su capacidad de desarrollo grupal,
factibilidad, prontitud, y alineacion con los Criterios de Prioridades y Competitividad establecidos.

El HCR publica los RFP y da publicidad al Aviso de Disponibilidad de Fondos en el Registro
Estatal y en su pagina web, www.nyshcr.org. HCR y GOSR presentan oportunidades de
financiamiento, prioridades, y criterios de seleccion en sesiones publicas de informacion en varias
localidades alrededor del Estado.

3.2.2 Reunion Inicial de Asistencia Técnica

Se requiere que los Patrocinadores del Proyecto asistan a las sesiones de Asistencia Técnica con
el personal de HCR y de GOSR antes de entregar una solicitud. Las sesiones de Asistencia Técnica
incluyen:

e Revision de la descripcion del proyecto, fundamento de recuperacion, presupuesto que
incluye la fuente y uso de los fondos y presupuesto operativo para su revision.

e Discusion de la prontitud y de la alineacion de la revision del proyecto por parte del
personal de HCR y GOSR con las politicas y prioridades del programa.

e Los requisitos de elegibilidad del programa CDBG-DR, que incluyen la “adaptacion” a
los requisitos de edificacidn contra tormentas y edificaciones ecoldgicas

e Requisitos federales multidisciplinarios para el cumplimiento con Davis-Bacon, Ley
Uniforme de Relocalizacion (URA), Seccion 3, Vivienda Justa. Estos requisitos se
describen con mayor detalle posteriormente en este manual de politicas.

3.2.3 Aviso de Bono Exento de Impuestos de la Agencia Financiera de Vivienda
NYS (HFA)

HCR mantiene un proceso de solicitud abierto y girado para adjudicar los bonos exentos de
impuestos de actividad privada, los cuales pueden combinarse con los Créditos de Impuestos de
Vivienda de Bajos Ingresos (LIHTC). En conjunto con el HCR, GOSR dispone de fondos AHF
mediante una NOFA separada, combinandose con las solicitudes propuestas bajo ciclo abierto.
Mas del 50% de los costos del proyecto deben financiarse por los Bonos de Actividad Privada
(PAB) emitido por HFA y adjudicado por parte del limite del volumen del Bono de Actividad
Privada del Estado. El financiamiento del bono provisto por HFA califica el proyecto para una
asignacion del 4% de los Créditos de Vivienda de Bajos Ingresos (a menudo denominado créditos
fiscales “de pleno derecho™).

El financiamiento AHF solo puede ser utilizado para financiar el desarrollo de propiedades
residenciales donde la mayoria de las unidades sean asequibles a las viviendas con ingresos hasta
el 80% del ingreso medio del area (AMI), segun se ajuste por tamafio familiar. Hasta el 30% de
las unidades del Proyecto pueden ser asequibles a los inquilinos con ingresos por encima del 60%
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del AMI. Los proyectos tambien deben cumplir con los umbrales relevantes de ingresos bajo el
programa de financiamiento del bono exento de impuestos de HFA y los requisitos LIHTC.

Los solicitantes pueden solicitar financiamiento AHF bien sea por préstamo de construccion o
préstamo permanente. Todos los proyectos estaran sujetos a un periodo minimo reglamentario de
30 afios.

3.2.4 Solicitud de Financiamiento Unificado (UFA) RFP de HCR

GOSR puede disponer de fondos AHF mediante el proceso RFP de HCR para la adjudicacion del
“9%” de los Créditos Fiscales a Viviendas de Bajos Ingresos, Créditos Fiscales Estatales a
Viviendas de Bajos Ingresos y de varios programas de financiamiento de capital estatal. Los
solicitantes que busquen financiamiento a programas multifamiliares bajo la Solicitud de
Propuestas UF 2014 deberian seguir las instrucciones destacadas en las Instrucciones de Solicitud
en Linea de los Programas de Financiamiento Multifamiliar Unificado de 2014.

Las Instrucciones de Solicitud en Linea de los Programas de Financiamiento Multifamiliar
Unificado de 2014 pueden encontrarse en:

http://www.nyshcr.org/Funding/UnifiedFundingMaterials/2014/UF-2014-MultiFamily-
ApplicationlInstructions.pdf

Se incluye informacion sobre CDBG-DR para los solicitantes AHF en “Instrucciones Especiales
para los Solicitantes que requieran CDBG-DR”, que se encuentran en:

http://www.nyshcr.org/Funding/UnifiedFundingMaterials/2014/CDBG-DR-AHF-
Speciallnstructions.pdf

Los solicitantes con un alto grado de prontitud para proceder pueden solicitar financiamiento bajo
el procedimiento de Adjudicacion Temprana. Los solicitantes elegibles para Adjudicacion
Temprana demuestran capacidad para cerrar dentro de los 120 dias de la solicitud, y abordan una
0 méas de las prioridades del Estado de Nueva York identificadas en la RFP, tales como
revitalizacion por avance y desarrollo econémico (incluyendo recuperacion de desastres), vivienda
de soporte, vivienda de poblacion activa, preservacion de vivienda asequible, y vivienda para
veteranos. Dichos proyectos deben incluir la discusion de la capacidad para cumplir los plazos
para comenzar la construccion y alquiler. Los Proyectos AHF que busquen el estado de
Adjudicacion Temprana también deben calificar segun la Prioridad 1, 2 0 3 en la Seccion 3.3 de
este documento, explicada méas adelante. Para los solicitantes AHF, el estado de las revisiones
NEPA y SEQR se evalla al determinar la prontitud para cerrar dentro de 120 dias. Ningun fondo
se compromete a un proyecto antes de que se complete una revision NEPA y SEQR.

3.3 Seleccion del Proyecto

GOSR establece prioridades y criterios competitivos al Programa por cada certamen de
financiamiento. Los proyectos elegibles y factibles entregados mediante el proceso RFP se punttan
y se categorizan por separado por HCR y GOSR. Para la RFP emitida en 2014, GOSR dio puntaje
a los proyectos de acuerdo a las Prioridades y Criterios Competitivos del Programa destacados en
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las Secciones 3.3.1 y 3.3.2. Todos los proyectos elegibles y factibles en el grupo de prioridades
mas alto seran financiados con antelacion a proyectos en un grupo de prioridades mas bajo. En
casos donde GOSR identifigue mas proyectos que los que el Programa haya dispuesto de
financiamiento, el Programa hard uso de un sistema de categorizacion mediante criterios de
prioridades y competitividad para seleccionar cuéles proyectos financiar.

3.3.1 Prioridades del Programa
Las propuestas de proyecto son agrupadas y revisadas de acuerdo con las Prioridades del Programa

clasificadas en la Tabla 2.

Tabla 2: Prioridades del Programa

e Reparacién de edificaciones existentes que tengan dafio documentado de una de las
LN 1o mentas cubiertas y necesidades de capital

. Construccion Nueva de reposicion de vivienda en renta para unidades colocadas
SULECI fc4 de servicio por una de las Tormentas cubiertas

YTl ol Sitios ubicados en areas del Programa de Reconstruccion Comunitaria;

Construccion nueva en una de las Areas del Programa de Reconstruccion
Comunitaria de NY Rising que sea enumerada especificamente en un Plan de
Reconstruccion Comunitaria de NY Rising (NYRCR, por sus siglas en inglés)
Construccién nueva en una de las areas de NYRCR donde se identifiquen viviendas
asequibles del tipo propuesto como una necesidad en el plan comunitario;

3a
3b

Construccién nueva en una de las areas de NYRCR donde se identifiquen viviendas
en renta asequibles como una necesidad en el plan comunitario;

Construccion nueva en una de las areas de NYRCR, donde pueden no haberse
mencionado viviendas en renta asequibles como una prioridad en el plan comunitario.

- Construccion nueva en comunidades cercanas a areas NYRCR, dentro de los
Prioridad 4 condados elegibles

Prioridad 5 Construccién nueva dentro de los condados elegibles

S G Reposicién de unidades dafiadas por tormentas en ubicaciones fuera de sitio, como

una solucién para el dafio sustancial

. Reparacién o renovacion de propiedades existentes en riesgo de pérdida al activo de

Prioridad 7 |[ . . . )
vivienda con tasa de mercado, incorporando un rango de medidas de resistencia

3.3.2 Criterios de Competitividad

Dentro de cada grupo de Prioridades, los proyectos son categorizados de acuerdo a los siguientes
criterios de competitividad. Los proyectos con la categoria mas alta en cada grupo de prioridades
seran financiados primero.

3d

3c

1. Preferencia de admisiones para viviendas en alquiler que fueron desplazadas por una de las
Tormentas cubiertas.

2. Medidas de resistencia que superen el Codigo de Edificaciones del Estado de Nueva York.
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3. Cercania a otras mejoras y/o integracion de infraestructuras CDBG-DR planificadas o en
proceso con actividad de desarrollo economico relacionadas con la recuperacion ante
tormentas. La integracion con actividades de recuperacion relacionadas con tormentas incluye
la contratacion de distribuidores asistidos por iniciativas de pequefios comercios de GOSR y
espacio de instalacion de renta al por menor o comunitaria a los negocios que reciban asistencia
por parte de GOSR.

4. Compromiso con el estandar de edificacion ecologica mas riguroso que el estandar requerido
por HFA. Se estima que los siguientes estandares superen los requisitos HFA: Comunidades
empresariales ecologicas, US BGC LEED, Energy Star (Viviendas certificadas de Torres de
apartamentos multifamiliares, ICC 700 Estandar de Edificacion Ecologica Nacional, EPA
Indor Air Plus (siendo Energy Star un requisito previo), NYSERDA Multifamily, o cualquier
otra norma de edificacién ecoldgica integral. Sélo las normas reconocidas son puntos
adjudicados

5. Alineacion con otras prioridades de vivienda estatales, incluyendo:

e Proyectos del Consejo de Desarrollo econémico regional: El proyecto fomenta las metas y
objetivos de vivienda estatales, incluyendo cualquier meta establecida por el plan
estratégico del Consejo de Desarrollo econémico regional correspondiente al area en la
cual se ubican los proyectos

e Proyectos de oportunidad de vivienda: EI proyecto incluye vivienda para dotacion de
personal para las familias en areas que experimenten crecimiento econémico y poblacional
y atendido por escuelas de alto rendimiento:

o Una “Escuela de Alto rendimiento” es aquella que logre una calificacion mejor del
75% de todos los distritos escolares estadounidenses por parte de Location Inc.,
School District Rating (Calificacion de Distrito Escolar de Location Inc.).

o Las solicitudes que propongan una vivienda ubicada fuera del Trecho del Censo
Calificado  designado por HUD  (confirmar estado QCT en:
http://www.huduser.org/QCT2013/qctmap.html).

o Las solicitudes que propongan proyectos ubicados en una comunidad con una baja
incidencia del crimen (que el vecindario es mas seguro que el 75% de los
vecindarios en los EE.UU., por Location Inc., Total Crime Index data [datos de
indice total del crimen de Location Inc.])

e Proyectos de Revitalizacion de Ingresos combinados o de uso combinado: La solicitud
propone crear o rehabilitar edificaciones de uso combinado con vivienda de ingreso
combinado y que sea parte de un plan estratégico para la estabilizacion y revitalizacién
econOmica de las &reas o vecindarios de barrios ricos en infraestructura;

e Desarrollo Orientado por Transito (TOD): La solicitud propone viviendas para la
poblacién activa a familias en cercana proximidad a las estaciones de tren MTA fuera de
la ciudad de NY o que estén en comunidades que hayan completado y esten implementando
planes de TOD.
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e Preservacion Mitchell-Lama: Las solicitudes propone la preservacion de vivienda
Mitchell-Lama supervisados por HCR, prolongando su vida util y/o impidiendo la
conversion a la vivienda de tasa del mercado.

Medidas de Resiliencia

1. Plan/Programa de Resistencia Coordinado
e Evaluacion integral de medidas para promover la resistencia, seguridad vital, y proteccion
para proporcional la calidad ambiental viviente mas segura y protegida, incluyendo analisis
de peligros / evaluacion de riesgos, enrutamiento de lugar de instalaciones con peligros
identificados mediante la ubicacion, seguridad de transelntes, estacionamiento y brechas
del paisaje, cercado, comunidad “caminante” bien planificada.

2. Proteccion del Friso
e Utilizando materiales en el friso de la edificacion que sean mas resistentes al dafio por
tormentas y resistentes por su naturaleza y prevision para la colocacion del edificio,
incluyendo sistemas de techos de alta calidad, enchapados exteriores, cuartos seguros o
sotanos, paisajismo lejos de los edificios, bien disefiados y puestos de estacionamiento de
bloqueo con barricada

3. Proteccion para Servicios publicos
e Proteccidn de servicios publicos eléctricos, de aguas servidas, gas, etc. ante peligros
naturales mediante el servicio eléctrico bajo tierra, prevencion de reflujo, generacion de
energia de respaldo, y de plantas mecanicas completas de instalacion con recursos de
reserva

4. Seleccion del Sitio
e Sitio que no esté en una llanura aluvial, sitio que no esté cerca o que esté impactado por
instalaciones de materiales peligrosos, tuberias, transporte ferroviario de materiales
peligrosos, otros sitios industriales o comerciales pesados, sitio que sea naturalmente
elevado/resistente

Las mediciones ilustrativas que superen las normas basicas incluyen, pero no se limitan a, un
Plan o Programa de Resistencia Coordinado, proteccion contra el friso del edificio, proteccion
de servicios publicos, seleccion del sitio.

3.4 Calculo de la Adjudicacién

Para maximizar la efectividad de los recursos limitados, HCR y GOSR esperan que los solicitantes
combinen los fondos AHF con financiamiento por parte de otras fuentes. HCR y GOSR consideran al
financiamiento de AHF como financiamiento de “relleno”, y los préstamos son adjudicados a los
Proyectos que requieran un monto final de financiamiento por concepto de viabilidad. Este proceso
asegura que los fondos CDBG-DR sean solo utilizados para financiar la necesidad no satisfecha de los
proyectos después que todas las fuentes de financiamiento sean contabilizadas. La prioridad global de
HCR y de GOSR es para motivar la sumision de solicitudes AHF que potencien un ndmero
significativo de otras fuentes de subsidio capital y soportardn y promocionaran de alta calidad,
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proyectos listos para construccion que pueden adelantar una de las prioridades especificas de vivienda
del Estado.

Por tanto, GOSR proporcionara asistencia hasta el monto de la Necesidad no satisfecha para
proyectos seleccionados, sujeta a una adjudicacion maxima de US$9 millones para proyectos en
los condados de Nassau, Suffolk, y Westchester y US$7 millones para proyectos en otros condados
elegibles. La Necesidad no satisfecha es la brecha financiera identificada por HCR mediante su
proyecto de garantia de emision, menos cualquier asistencia clasificada como duplicada en la
revision de Duplicacion de Beneficios.

3.4.1 Prevencion de Duplicacion de Beneficios (DOB)

La Seccion 312 de la Ley de Asistencia por Desastres y Alivio de Emergencias Robert T. Stafford
(42 U.S.C. 85155) prohibe a toda persona fisica, juridica u otra entidad recibir asistencia financiera
con respecto a cualquier parte de una pérdida resultante de un desastre significativo respecto del
cual hubiere recibido asistencia financiera de conformidad con cualquier otro programa o de una
compafia de seguros o de cualquier otra fuente. En virtud de la Ley Stafford, los fondos para
Recuperacion ante Desastres concedidos segun el programa CDBG del Departamento de Vivienda
y Desarrollo Urbano no podran utilizarse para cubrir ningln costo respecto del cual ya se hubiere
recibido otra asistencia de recuperacion ante desastres para el mismo fin.

Por lo general, la asistencia financiera recibida de otra fuente que se provea para el mismo fin
que el que tienen los fondos del programa CDBG-DR se considerara como Duplicacion de
Beneficios (DOB). La politica del Estado es conforme con la instruccion en la duplicacion de
beneficios hallados en el Aviso de Registro Federal 5582-N-01 del HUD publicado en el Registro
Federal / Vol. 76, N.° 221, pagina 71060/miércoles, 16 de noviembre de 2011.

3.4.2 Asistencia Duplicada

Como se obliga por ley, todos los proyectos de Fondo de Vivienda Asequible de GOSR (AHF)
que reciban financiamiento CDBG-DR deben evidenciar un analisis de la duplicacién de
beneficios o fondos recibidos para el mismo fin como es la intencién de subvencion CDBG-DR.
El Fondo de Vivienda Asequible (AHF) provee “financiamiento por brecha” a desarrolladores
calificados para vivienda asequible para la construccion de nuevas viviendas asequibles en
comunidades impactadas por tormentas. Todos los desarrolladores deben entregar todas las fuentes
de financiamiento que seran analizadas por agentes asesores calificados. La garantia de emision
revisa las fuentes y los usos del proyecto. Donde exista una brecha de financiamiento entre los
fondos existentes disponibles y los fondos necesarios para completar el proyecto, el AHF provee
los fondos adicionales necesarios para garantizar la viabilidad del proyecto.

3.4.2.1 Construccion Nueva - Analisis

Con la excepcidn de ciertas subvenciones de Agencia Federal para el Manejo de Emergencias,
FEMA, Programa Nacional de Seguros contra Inundacion (NFIP), y los procedimientos de
Seguros Privados contra Inundacion, y los préstamos de la Administracion de Pequefias Empresas
(SBA) generalmente no se considera que tengan el propdsito de nueva construccion de vivienda
asequible. Sin embargo, como se menciona, el Fondo de Vivienda Asequible solicita que todo

Agosto de 2016 Péagina 26 de 71
Recuperacion de Edificaciones en Renta de NY Rising
Manual de Politicas del Fondo de Vivienda Asequible multifamiliar
Version 1.0



desarrollador divulgue todas las fuentes de financiamiento para las finanzas del proyecto de
conformidad con la clasificacion en 3.4.2.3.

3.4.2.2 Rehabilitacion - Analisis

En circunstancias donde el Fondo de Vivienda Asequible identifique un proyecto de rehabilitacion
de vivienda, el AHF y / o el asesor de seguros solicita informacion para los socios de proyectos y
confirmar que no pueda ocurrir una duplicacion de beneficios.

3.4.2.3 Lista potencial de beneficios por duplicado

Los desarrolladores deben considerar la asistencia total que tienen a su disposicién. Esto
comprende todos los beneficios, incluidos el dinero en efectivo, los cobros de los seguros, las
subvenciones de la FEMA, los préstamos de la SBA, asi como también toda otra asistencia
percibida por el solicitante de parte de otros programas locales, estaduales o federales, o bien de
instituciones benéficas privadas o sin fines de lucro. Los Patrocinadores del proyecto deberian
prestar especial atencion a las siguientes fuentes potenciales de beneficios:

e Programa Nacional de Seguros contra Inundacion (NFIP): El Patrocinador del programa
debe informar los cobros de los seguros recibidos.

e Seguros privados: El Desarrollador del programa debe informar los cobros de los seguros
recibidos. Cuando sea necesario, el programa buscara beneficios por seguro “no declarados”,
asi como también confirmar aquellos divulgados por el Patrocinador.

e FEMA: EIl Patrocinador del proyecto debe informar los cobros de FEMA.

e Otros: El Patrocinador del proyecto debe informar los fondos recibidos de otras fuentes.
Algunos ejemplos son las instituciones sin fines de lucro, otros organismos gubernamentales
y agrupaciones sociales.

Los desarrolladores del proyecto deben informar toda la asistencia que les hubieren adelantado
razonablemente. Los fondos razonablemente anticipados incluyen la asistencia que se hubiere
adjudicado, pero que todavia no se haya recibido, sin incluir aquellas situaciones en las que estan
en discusion la fuente de financiacion y/o el monto.

GOSR podria no duplicar cualquier asistencia recibida para el mismo proyecto y el monto de
adjudicacién tomara en cuenta cualquier DOB.

3.5 Financiamiento y Desembolso del Proyecto

Los fondos CDBG-DR pueden estar disponibles en un cierre de Préstamo de Construccion, en los
cuales no sélo el CDBG-DR, sino que todos los fondos necesarios para completar el proyecto seran
confirmados segun sea disponible. El cierre podria no tomar lugar hasta que se haya obtenido el
titulo de liquidacion, para la satisfaccion del consejo del GOSR. Antes del cierre, toda la
liquidacion de Responsabilidad del Distribuidor debe haber sido obtenida para todas las entidades
aplicables en la cadena de propiedad, asi como también el contratista general. Cualquier seguro de
inundacion y otro seguro aplicable requerido seran confirmados en el cierre.
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3.5.1 Acuerdos de Subvencion / Préstamo

Los documentos de préstamo, acuerdos de subvencion, y otras formas de acuerdo segln sean
aplicables incluirén los siguientes requisitos federales que incluyen, entre otros, clasificados a
continuacion:

e Los recursos administrativos, contractuales o legales en circunstancias donde los
contratistas violen o infrinjan los términos del contrato, y provean dichas sanciones y
penalizaciones como se estimen apropiadas. (Contratos méas del umbral simplificado de
adquisicion);

e Culminacion para la causa y para la conveniencia por el concesionario o subconcesionario
incluyendo la forma por la cual sera efectivo y el fundamento para el acuerdo. (Todos los
contratos que superen los US$10.000);

e Cumplimiento con la Orden Ejecutiva 11246 del 24 de septiembre de 1965, titulada
“Igualdad de Oportunidad de Empleo”, seglin se enmendo por la Orden Ejecutiva 11375
del 13 de octubre de 1967, y segun sea suplementado en los reglamentos del Departamento
de Trabajo (41 CFR capitulo 60). (Todos los contratos de construccion adjudicados que
superen US$10.000 por concesionarios y sus contratistas o subconcesionarios);

e Cumplimiento con la Ley Copeland “Anti-Soborno” (18 U.S.C. 874) segun sea
complementado en los reglamentos del Departamento del Trabajo (29 CFR parte 3). (Todos
los contratos y sub-subvenciones para la construccion o reparacion);

e Cumplimiento con la Ley Davis-Bacon (40 U.S.C. 276a a 276a-7) segun sea
complementado en los reglamentos del Departamento del Trabajo (29 CFR parte 5).
(Contratos de construccion que superen los US$2.000 adjudicados por los concesionarios
y subconcesionarios cuando sea requerido por la legislacion del programa de subvencion
federal);

e Cumplimiento con las Secciones 103 y 107 de las Horas Laborales Contractuales y de la
Ley de Normas de Seguridad (40 U.S.C. 327-330) segln sea complementado en los
reglamentos del Departamento del Trabajo (29 CFR parte 5). (Contratos de construccién
adjudicados por los concesionarios y subconcesionarios que superen los US$2.000, y que
superen los US$2.500 para otros contratos que involucren el empleo de mecanica o
trabajadores);

e Cumplimiento con las Secciones 503 y 504 y con la Ley de Rehabilitacion de 1973 (29
U.S.C. 794) segun sea complementado en los reglamentos del Departamento del Trabajo
(41 CFR parte 60-741 y 24 CFR 8);

e Aviso de los requisitos y reglamentos de la agencia de adjudicacion pertinentes a los
informes;

e Auviso de los requisitos y reglamentos de la agencia de adjudicacion pertinentes a los
derechos de patentes con respecto a cualquier descubrimiento o invencion que surja o sea
desarrollado en el curso de o bajo dicho contrato;

e Requisitos y reglamentos de la agencia de adjudicacion pertinentes a los derechos de autor
y derechos de los datos;
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e Acceso por parte del concesionario, el subconcesionario, la agencia otorgante federal, el
Contralor General de los Estados Unidos, o cualquiera de sus representantes debidamente
autorizados a cualquier libro, documento, papel, y registro del contratista los cuales sean
directamente pertinentes a ese contrato en especifico para el fin de efectuar una auditoria,
examinacion, extractos, y transcripciones;

e Retencion de todos los registros requeridos por tres afios luego que los concesionarios o
subconcesionarios efectden pagos finales y que todos los demas asuntos pendientes sean
cerrados;

e Cumplimiento con todos los estandares aplicables, pedidos, o requisitos emitidos bajo la
seccion 306 de la Ley de Aire Limpio (42 U.S.C. 1857(h)), seccion 508 de la Ley de Agua
Limpia (33 U.S.C. 1368), la Orden Ejecutiva 11738, y los reglamentos de la Agencia de
Proteccién Ambiental (40 CFR parte 15). (Contratos, subcontratos, y sub-subvenciones de
montos que superen los US$100,000); y

e Normas y politicas obligatorias relacionadas a la eficiencia energética la cual sea contenida
en el plan de conservacion energética estatal emitido en cumplimiento con la Ley de
Politica Energética y Conservacion (U.S.C. 6201).

3.5.2 Subrogacion

La subrogacion es el proceso por el cual la asistencia duplicada pagada al patrocinador del proyecto
después de recibir una adjudicacion es remitida al Programa con el fin de rectificar una duplicacion
de beneficios, por el cual el patrocinador del proyecto sera reembolsado dos veces por la misma
pérdida. Al firmar el acuerdo de subvencion, el patrocinador del proyecto garantiza que devolvera
al Programa todos los fondos excedentes que hubiere recibido.

3.5.3 Asistencia relacionada con los fondos recibidos en virtud del Programa
CDBG-DR

Segun los acuerdos del programa, el(los) Patrocinador(es) del Proyecto acordard que ellos
asignaran al Programa todos sus derechos futuros para reembolso y todos los pagos recibidos para
la tormenta mencionada bajo cualquier politica de seguros llevada a cabo por el(los)
Patrocinador(es) del Proyecto la cual provea cobertura por dafios fisicos a la propiedad,
incluyendo, entre otros, cualquier tipo de muerte accidental o dafio a la propiedad, incluyendo
inundacion (las “Politicas™) o bajo algiin programa de desembolso o alivio relacionado a o
administrado por FEMA o SBA por dafios fisicos a la propiedad (sin incluir los procedimientos
recibidos para cubrir los contenidos), o cualquier otra asistencia por parte de organizaciones sin
fines de lucro, organizaciones con base de fe, otras entidades de alivio ante desastres, y otras
entidades gubernamentales.

Los derechos de las asignaciones del (de los) Patrocinador(es) del Proyecto al programa son
especificos para la propiedad con respecto a la cual los procedimientos de subvencion fueron
pagados. Si el monto de la subvencidn supera el monto recibido por parte de otras fuentes, el (los)
Patrocinador(es) del Proyecto sera titulado para recibir el monto en exceso.
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Una vez que el Programa ha recuperado un monto equivalente a los cobros de adjudicaciones, los
Programas de Recuperacién de Viviendas de NY Rising volveran a asignar a favor del (de los)
Patrocinador(es) del Proyecto todo derecho habido en virtud de este Acuerdo.

3.5.4 Autorizacién al Programa para contactar a terceros

De conformidad con los acuerdos del programa, el Patrocinador del Proyecto permitira en forma
explicita a la HTFC requerirle a cualquier compafiia con la que el patrocinador del proyecto
mantuviera pdlizas de seguros o la FEMA o la SBA cualquier tipo de informacién no publica o
confidencial necesarias para el Programa a los efectos de supervisar o hacer cumplir su interés en
los derechos cedidos a ella y el Patrocinador del proyecto le dara a tal compafiia el consentimiento
para que le divulgue tal informacion a los Programas de Recuperacién de Viviendas de NY Rising.

3.6 Desembolso de fondos

Todos los fondos CDBG-DR seran distribuidos s6lo en una base de reembolso. Cada desarrollo se
registrard como una actividad por separado en los fondos DRGR y CDBG-DR, los cuales se
colocaran hacia abajo de forma acorde. El desarrollador proveera toda la documentacion de los
gastos por los cuales se pretende un reembolso. La documentacion aceptable puede incluir facturas,
cheques o recibos.

3.7 Adquisicion y Conflicto de Intereses

Los desarrolladores que reciban asistencia mediante este programa son seleccionados mediante un
proceso competitivo de Solicitud de Propuestas y son considerados “desarrolladores” bajo los
reglamentos de CDBG. No se requiere que los desarrolladores utilicen un proceso competitivo
para seleccionar los contratistas generales, subcontratistas, y proveedores de servicios
profesionales. Se permite que los desarrolladores tengan una identidad de interés entre el duefio,
el desarrollador, y/o el constructor. La garantia de emision de proyectos y las précticas de
contencion de costos aseguran la sensatez de los costos.

3.8 Supervision de la Construccion

HCR, el prestamista de la construccién del proyecto, o su disefiador retienen la responsabilidad
principal para supervisar la construccion, aprobando el progreso de los pagos a los contratistas, y
aprobando las 6rdenes de cambio.

3.9 Aprobacion de Conversién a Financiamiento Permanente
GOSR requiere la entrega de todos los documentos requeridos antes de aprobar la conversion del
proyecto a financiamiento permanente.

Documentos requeridos:

« Todos los documentos de elegibilidad para el Programa

o Certificado de Ocupacion — u otro documento aceptable por parte de la autoridad local de
edificacion.

o Certificado de Terminacion

o Certificado de Elevacidn (si se elevo)
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°  Prueba que el proyecto se ha completado de acuerdo con la Norma de Edificacion
Ecoldgica aplicable seleccionada en la solicitud y/o carta de compromiso; la cual
puede consistir de los documentos del supervisor de la construccion o arquitecto de
proyectos

o Titulo actual

« Indicacion satisfactoria que todas las obligaciones de cumplimiento que incluyen Vivienda
Justa, Davis Bacon, Seccidn 3, Seccién 504 y M/WBE estan actualizados

o Copia de todas las 6rdenes de cambio aprobadas por el Programa

o Permisos siempre que se requieran o sean aplicables

3.10 Monitoreo del Alquiler

3.10.1 Determinacion del Ingreso del Inquilino

El Programa confirmara que cada proyecto sea otorgado en alquiler al nimero de unidades LMI
identificadas en la carta de compromiso ejecutada. EI Programa confiara en la verificacion provista
por el Desarrollador o el socio de proyecto segun se verifique por el personal HTFC o HFA.

Al momento de las entregas al HCR para determinar el ingreso del inquilino, el programa requiere
que el desarrollador o un duefio posterior deba reportar las declaraciones mas recientes de
impuestos federales firmadas (por ej. los formularios del IRS, 1040, 1040A 6 1040EZ).

Si uno o todos los miembros de la vivienda no tienen una declaracion de impuestos IRS, o la
situacion de ingresos ha cambiado desde que se archivo la declaracion de impuestos, cualquiera
de los siguientes documentos aplicables pueden presentarse por cada miembro de vivienda que
tenga 18 afios 0 mas:

e Minimo de tres meses de talones de cheque actuales y consecutivos (si el miembro de la
vivienda recibe un pago mensual)

e Minimo de cuatro meses de talones de cheque actuales y consecutivos (si el miembro de la
vivienda recibe un pago semanal, quincenal, o cada dos meses)

e Declaracion de pension que muestre el monto neto anual 0 mensual actual
e Declaracion del Seguro Social o Planilla 1099 del IRS

e Declaracion de desempleo

e Certificado de Planilla de Cero Ingresos

e Hoja de trabajo de Ingresos de Vivienda completada y Certificado, verificado por la
informacion recibida por parte del Departamento Fiscal y Financiero del Estado de Nueva
York.

3.11 Monitoreo y Supervisiéon del Cumplimiento Normativo

La GOSR debe asegurar el cumplimiento normativo de las reglamentaciones expedidas aplicables,
entre las cuales se encuentran: el mantenimiento de registros, gestion administrativa y financiera,
el cumplimiento ambiental, la participacion ciudadana, conflictos de interés, aprovisionamiento,
Normas Laborales Davis-Bacon, las reglamentaciones de derechos civiles y diversidad (Empresa
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Comercial de propiedad de Mujeres o Minorias, Seccion 3, Vivienda Justa, Dominio Limitado del
Inglés y ley de Americanos con Discapacidades), la adquisicion de la propiedad y la gestion, el
desplazamiento, traslado a un nuevo lugar y reemplazo.

La GOSR ha establecido un Plan de Supervision administrado por el Departamento de Supervision
y Cumplimiento (MCD, por sus siglas en inglés) para asegurar que todos los programas y proyectos
cumplen con las normas, federales, del Estado y locales aplicables y cumplen eficazmente con los
objetivos establecidos en el Plan de Accion y las Modificaciones del Plan de Accion.

El Plan de Supervision sirve para identificar los riesgos, deficiencias y remedios relativos a los
programas administrados directamente por GOSR, la gestion administrativa y financiera, y
programas administrados a través de los receptores intermedios de la GOSR. El Plan de
Supervision busca cumplir los siguientes objetivos:

e Determinar si un concesionario/subcontratista esta llevando a cabo sus obligaciones y sus
actividades como se describe en el Plan de Accion para la asistencia CDBG-DR y su
subvencion relativa o el contrato del subcontratista.

e Determinar si un concesionario/subcontratista esta llevando a cabo sus actividades de manera
oportuna, de conformidad con el calendario incluido en el contrato del subcontratista.

e Determinar si un concesionario/destinatario esta cargando los costos al proyecto que son
idoneos bajo las leyes aplicables y las normas CDBG-DR, y razonable a la luz de los servicios
0 productos entregados.

e Determinar si un concesionario / receptor intermedio esta llevando a cabo sus actividades con
un control adecuado sobre el programa y el desempefio financiero, y de manera que minimice
la posibilidad de pérdidas, mala gestion, fraude y abuso.

e Evaluar si un concesionario/subcontratista tiene la capacidad permanente para llevar a cabo el
proyecto aprobado, asi como las futuras subvenciones a las que se puede aplicar.

e Identificar las areas potenciales de problemas y ayudar a los concesionarios/ subcontratistas en
el cumplimiento de las leyes y reglamentos aplicables.

e Ayudar al concesionario/subcontratistas en la resolucion de problemas de cumplimiento a
través de la discusion, la negociacion y la asistencia técnica (TA, por sus siglas en inglés) y la
capacitacion.

e Brindar las medidas de seguimiento adecuadas para asegurar que los concesionarios y
subcontratistas corrijan las deficiencias de ejecucion y cumplimiento y que no se repitan.

e Cumplir con los requisitos de supervision federal con la 24 CFR 570.501(b) y con 2 CFR 200,
segun sean aplicables.
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e Determinar si existen conflictos de interés en la operacion del Programa CDBG-DR por la 24
CFR 570.611.

e Asegurarse de que los registros requeridos se mantienen para demostrar el cumplimiento con
la normativa aplicable.

3.12 Requisitos Cruzados Federales

Los Patrocinadores del proyecto estan sujetos a los Requisitos cruzados federales descritos en el
Anexo 1. Estos incluyen el cumplimiento con la Ley Uniforme de Relocalizacion, Davis Bacon y
Leyes relacionadas, y clausulas de contratacion de Empresas de Propiedad de Minorias y Mujeres,
Seccidn 3, Vivienda Justa, Oportunidad Igualitaria de Empleo, y requisitos ambientales de la Ley
Nacional de Proteccion Ambiental.

3.12.1 Vivienda Justa

Todos los Patrocinadores del Proyecto estan sujetos a requisitos de Mercadeo Afirmativo Justo y
se requerira que proporcionen un plan de mercadeo y un informe sobre el cumplimiento de
conformidad con las planillas en la pagina web del HCR. EI Plan de Mercadeo Afirmativo debe
estar en conformidad con las Leyes de Vivienda Justa aplicables y demostrar coémo el solicitante
promovera afirmativamente la vivienda justa.

3.12.1.1 504 / ADA

Por cualquier cambio de proyectos en renta multifamiliares (5 unidades o méas), un minimo del 5%
de la unidades de residencia en el proyecto (pero no menor a una unidad) debe ser accesible a las
personas con discapacidades motoras. Un 2% adicional de la unidades de residencia en el proyecto
(pero al minimo, no menor a una unidad) debe ser accesible a las personas con discapacidades
sensitivas (por ejemplo, discapacidad auditiva o visual).

En edificaciones con 5 unidades de residencia o méas y al menos un ascensor, todas las unidades
de residencia y todas las areas de uso publico o comun estan sujetas a los requisitos de la Seccion
504. En edificaciones con 5 unidades de residencia 0 mas y que no tengan un ascensor, todas las
unidades del suelo y todas las areas de uso publico o comun estan sujetas a los requisitos de la
Seccion 504.

Para una construccién nueva, la Seccién 504 aplica so6lo a los Proyectos que incluyan 5 unidades
0 mas. Los proyectos con 5 unidades o mas deben estar disefiados y construidos para estar
“accesibles” y utilizables con facilidad por personas con discapacidad (incluyendo las areas
comunes). “Accesible”, cuando se usa en referencia al disefio, construccion o alteracion de una
unidad de residencia individual, significa que la unidad esta ubicada sobre una ruta accesible y que
cuando sea disefiada, construida, alteada o adaptad pueda ser alcanzada, ingresada y utilizada por
personas con incapacidades fisicas.

Se considera rehabilitacion sustancial a un proyecto de 15 unidades o mas, con costos de
rehabilitacién que sean del 75% o mas del costo de reposicion de la instalacion completa. En este
caso, un minimo del 5% de la unidades de residencia en el proyecto (pero no menor a una unidad)
debe ser accesible a las personas con discapacidades motoras, y un 2% adicional de la unidades de
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residencia en el proyecto (pero al minimo, no menor a una unidad) debe ser accesible a las personas
con discapacidades sensitivas.

El Cddigo Uniforme y el Cédigo de Energia del Estado de Nueva York, Capitulo 11,
“Accesibilidad”, establece que las “edificaciones e instalaciones seran designadas y construidas
para que sean accesibles de conformidad con este cédigo y ICC/ANSI A117.1”.

Los municipios sélo adjudicaran el Certificado de Ocupacidn a aquellas estructuras que cumplan
los requisitos minimos de accesibilidad del Codigo Uniforme y el Cédigo de Energia del Estado
de Nueva York y ICC/ANSI A117.1.

En esta circunstancia, se presumira que la emision de un Certificado de Ocupacién valido por parte
de un municipio que demuestre cumplimiento con las normas minimas de la Seccién 504. Por
tanto, se considerara conforme una adjudicacion de un Certificado de Ocupacion.

3.12.2 Davis-Bacon

Las tasas de salario y los requisitos de conformidad predominantes aplicaran a todos los desarrollos
con 8 unidades 0 mas donde mas de US$2,000 en fondos CDBG-DR sean gastadas en la
construccién. DBRA requiere que el pago de los salarios localmente predominantes y los
beneficios adicionales a los obreros y mecanicos para la construccion en sitio, alteracion o
reparacion (incluyendo pintura y decoracion) de edificaciones publicas u obras publicas en
contratos financiados o asistidos de forma federal que superen los US$2,000. Consulte los
Requisitos federales, que incluye las Clausulas de las Normas Laborales Federales. Todos los
Patrocinadores de Proyectos deben contabilizar para el salario predominante en su Propuesta de
Proyecto. Los salarios localmente predominantes se determinan para unas clasificaciones
especificas de empleados mediante el Departamento del Trabajo (DOL) y dispuestos al publico
segun las “decisiones salariales”.

3.12.3 Empresas de propiedad de minorias y de mujeres (MWBE)

Se requiere que todos los Patrocinadores de proyectos cumplan con el Articulo 15-a de la Ley
Ejecutiva, la cual promueve la participacion de empresas de propiedad de minorias y de mujeres
(MWBE) en oportunidades contractuales. Por tanto, el HCR motiva la contratacién con firmas
certificadas de propiedad de minorias y/o de mujeres en Proyectos. Debera usarse el Directorio de
MWABE de la Corporacion de Desarrollo Estatal Imperial como recurso para identificar firmas
MWABE certificadas y pueden encontrarse aqui. Todos los proyectos financiados bajo el programa
AHF deben cumplir con los requisitos de participacion MWBE del HCR aplicables al momento
de la solicitud entregada al RFP.

3.12.4 Metas de la Seccion 3

El adjudicatario cumplirad con la 12 U.S.C. 1701u y sus reglamentos (“Seccion 37).

3.12.5 Revision ambiental

El financiamiento mediante HUD esta supeditado al cumplimiento de la Ley Nacional de Politica
Ambiental (NEPA, por sus siglas en inglés), y a la legislacion de preservacion historica y ambiental
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relacionada y a las 6rdenes ejecutivas. Los Patrocinadores de Proyectos AHF también estan sujetos
a la Revision de Calidad Ambiental del Estado (SEQR).

Todos los proyectos que involucren construccion nueva, cambio de uso (tal como en los proyectos
de reutilizacion adaptativos), o aumentar el &rea del piso de una estructura residencial existente
por 20% o mas deben completar exitosamente una Evaluacion Ambiental (EA) antes de ingresar
a un compromiso de financiamiento para proyectos financiados por AHF. Para proyectos que
involucren rehabilitacién sustancial de estructuras residenciales existentes, puede requerirse una
revision ambiental abreviada. Como se menciona en la Seccion 3.3, se dispone de asistencia
técnica previa a la solicitud para discutir mas a fondo estos asuntos. Todas las adjudicaciones se
consideraran condicionales hasta que se complete una revision ambiental.

3.12.6 Normas de Edificacion Ecolégica

Toda la reconstruccion y nuevas construcciones de edificaciones residenciales y de viviendas
sustancialmente dafiadas deben incorporar a la construccion el Codigo de Construccion para
Conservacion de Energia del Estado de Nueva York (edicion reciente de ECCCNYS) y recibir un
Certificado. La reparacion de edificaciones debe seguir las instrucciones especificadas en la Lista
de Verificacién de Reconstruccién Ecoldgica de Partes Nuevas HUD CPD. GOSR puede aceptar
un estandar ecologico de edificacion que se estime equivalente de forma sustancial a o que supere
el ECCCNYS o la Lista de Verificacion de Reconstruccion Ecoldgica de Partes Nuevas HUD
CPD.

3.13 Politica de area costera de alto riesgo, llanura aluvial y canal
aliviadero

La Orden Ejecutiva 11988 — Gestion de la Llanura Aluvial requiere actividades federales para
evitar impactos a las llanuras aluviales y evitar un apoyo directo e indirecto al desarrollo de la
Ilanura aluvial en la medida que sea factible. Todos los Patrocinadores de Proyectos deben cumplir
con estos reglamentos federales. Para mas informacion, refiérase a las Instrucciones HUD. Las
definiciones y reglamentos con respecto a la Llanura Aluvial de 100 afios, canal aliviadero, y el
Area Costera de Alto Riesgo pueden encontrarse en la Seccion 4.0 de este manual.

3.14 Politica de Seguros contra Inundacién

Si un Patrocinador de proyectos recibiere asistencia de parte del AHF y la propiedad se encontrare
ubicada dentro de la llanura aluvial de 100 afios, entonces el duefio esta obligado en virtud de la
reglamentacion federal a mantener un seguro contra inundacion a perpetuidad y, en caso de
concretarse una transferencia de la propiedad, el duefio debera notificar al adquirente por escrito,
ya sea a la fecha de la transferencia o incluso con anterioridad, en los documentos que acrediten la
transferencia de titularidad de la propiedad, acerca de los requisitos de obtener y mantener un
seguro contra inundacion a perpetuidad. El transmitente se considerard responsable si un
transmitente no provee un aviso como se ha descrito anteriormente. El requisito para obtener y
mantener un seguro contra inundacion se incluye en los documentos de Acuerdo de Préstamo e
Hipoteca ejecutados en el cierre.
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Segun los reglamentos federales, si un duefio previamente ha recibido Asistencia Federal para la
propiedad en cuestion - personal, comercial, o residencial - y no obtuvo y mantuvo un seguro
contra inundaciones, entones el duefio no es elegible para recibir asistencia por parte del CDBG-
DR. Para més informacion, refiérase a la Seccion 582 de la Ley de Reforma Nacional de Seguro
contra Inundacion de 1994 (42 U.S.C. 5154a).
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4.0 Programa de Construccion de Pequeio Proyecto

de Alquiler Asequible (SPARC)

4.1 Roles y Responsabilidades

4.1.1 Funcién del HCR

Al actuar mediante el HTFC, HCR gestiona la preparacion y publicacion de peticiones de
propuestas, proporcionar asistencia técnica a los solicitantes, recibir solicitudes, llevar a cabo
revisiones iniciales de elegibilidad y factibilidad, llevar a cabo garantia de emisiones de proyecto,
y refiere solicitudes a GOSR para su consideracion. HCR es responsable por llevar a cabo
actividades en conjunto con GOSR.

4.1.2 Funcion del GOSR

GOSR retiene gestion administrativa dia a dia y supervision de las actividades de CDBG-DR.
GOSR es responsable por el establecimiento y mantenimiento de contabilidad financiera para
fondos CDBG-DR, en cumplimiento con los reglamentos CDBG-DR, y del establecimiento y
mantenimiento de archivos y registros de proyectos.

GOSR es responsable de asegurar el cumplimiento con los requisitos estatutarios, reglamentarios
y programaticos del CDBG-DR, pero no limitandose a lo siguiente:

e Cumplimiento con los Objetivos Nacionales y las actividades elegibles

e Revision de la Duplicacién de Beneficios (DOB)

e Cumplimiento y supervision Davis-Bacon

e Cumplimiento de la Ley Nacional de Politica Ambiental (NEPA)

e Cumplimiento de la Seccién 3

e Cumplimiento de la Ley Uniforme de Relocalizacion

e Vivienda Justa Federal/EEO

e Cumplimiento de los estadounidenses con discapacidades (ADA), segun corresponda, y
cumplimiento con la Seccion 504

4.2 Mercadeo del Programa

GOSR lleva a cabo un alcance del programa en sociedad con el HCR. Para lograr el nimero mas
alto de firmas interesadas, la RFP fue publicada en la pagina web de HCR y también fue publicado
un aviso de la RFP en el Reportero Contratista del Estado de Nueva York. Ademas, los avisos de
la RFP fueron enviados por correo a 71 entidades (la “Lista de Licitadores”). En un esfuerzo por
aumentar la participacion de subcontratistas mediante empresas comerciales de propiedad de
minorias y empresas comerciales de propiedad de mujeres (colectivamente denominadas
“MWBE”) y cumplan la meta de participacion de la Corporacion de MWBE del 30%, el RFP fue
publicado en el Sistema de Contratacién Estadal en linea mediante la Oficina de Oportunidad
Econémica y Desarrollo de Sociedad del HCR (“OEOPD”, por sus siglas en inglés). Se llevo a
cabo una conferencia previa a la licitacion (“Conferencia”) el 2 de febrero de 2015 en 25 Beaver
Street, Nueva York.
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Los materiales previos a la licitacion pueden encontrarse en el siguiente enlace:
http://www.nyshcr.org/AboutUs/Procurement/SPARC-RFP-PreBidConferencePresentation.pdf

4.2.1 Peticion de Propuestas de Financiamiento

HTFC emitié una solicitud de propuestas (“RFP”) el 16 de enero de 2015 en conjunto con su
administracion de fondos CDBG-DR adecuados por la Pub.L.113.2. HTFC emiti6 la RFP
buscando propuestas por parte de CDFI certificados y calificados para desarrollar y administrar el
programa SPARC para Pequefios Proyectos. Las Tormentas cubiertas destacaron la necesidad en
muchas comunidades alrededor del Estado para nuevas oportunidades de vivienda en renta en
mercados donde los Pequefios Proyectos cumplan mejor tanto la demanda como el contexto del
vecindario. El programa SPARC creard una oportunidad para las comunidades afectadas por la
tormenta en el Estado para abordar necesidades de vivienda asequibles, donde no sea factible o
practico el desarrollo a gran escala.

El HCR publica los RFP en su pagina web, www.nyshcr.org. HCR y GOSR presentan
oportunidades de financiamiento, prioridades, y criterios de seleccidon en sesiones publicas de
informacion en varias localidades alrededor del Estado.

4.2.2 Seleccién del Proyecto

HTFC selecciona al demandado RFP maés calificado con base a la capacidad demostrada para
lograr la meta del proyecto, el concepto del proyecto, y la razonabilidad de los costos. Esto puede
efectuarse al ponderar el mérito de las respuestas RFP o al evaluar el mérito de una respuesta
sencilla. Las metas del proyecto pueden incluir, entre otros:
e Capacidad para cumplir con el Objetivo Nacional de CDBG-DR
e Capacidad para dar cumplimiento con Davis-Bacon, Seccion 504, MWBE, NEPA, y los
requisitos de Vivienda Justa
e Capacidad para supervisar a los socios del proyecto y los desarrolladores de vivienda
asequible
e Capacidad de crear y dar servicio a un préstamo de construccion.

Prevencién de Duplicacién de Beneficios (DOB)

La Seccion 312 de la Ley de Asistencia por Desastres y Alivio de Emergencias Robert T. Stafford
(42 U.S.C. 85155) prohibe a toda persona fisica, juridica u otra entidad recibir asistencia financiera
con respecto a cualquier parte de una pérdida resultante de un desastre significativo respecto del
cual hubiere recibido asistencia financiera de conformidad con cualquier otro programa o de una
compafiia de seguros o de cualquier otra fuente. En virtud de la Ley Stafford, los fondos para
Recuperacion ante Desastres concedidos segun el programa CDBG del Departamento de Vivienda
y Desarrollo Urbano no podran utilizarse para cubrir ningin costo respecto del cual ya se hubiere
recibido otra asistencia de recuperacion ante desastres para el mismo fin.

Por lo general, la asistencia financiera recibida de otra fuente que se provea para el mismo fin
que el que tienen los fondos del programa CDBG-DR se considerara como Duplicacion de
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Beneficios (DOB). La politica del Estado es conforme con la instruccion en la duplicacion de
beneficios hallad en el Aviso de Registro Federal 5582-N-01 del HUD publicado en el Registro
Federal / Vol. 76, N.° 221, pagina 71060/miércoles, 16 de noviembre de 2011.

4.3.1 Asistencia Duplicada

HTFC adjudica fondos a Instituciones Financieras de Desarrollo Comunitario (las CDFI) para
administrar el programa SPARC. Mientras los fondos para administrar el programa SPARC no
sean duplicados con otros beneficios, las subvenciones efectuadas a los patrocinadores de
proyectos y desarrolladores pueden duplicar otros fondos. Es pertinente sobre la CDFI
seleccionado llevar a cabo un analisis de DOB como parte del proceso de garantia de emision del
préstamo para construccion. En su analisis, el CDFI deberia prestar especial atenciéon a las
siguientes fuentes potenciales de beneficios y solicitar lo siguiente del desarrollador de vivienda
asequible:

e Programa Nacional de Seguros contra Inundacion (NFIP): El Patrocinador del programa
debe informar los cobros de los seguros recibidos.

e Seguros privados: El Desarrollador del programa debe informar los cobros de los seguros
recibidos. Cuando sea necesario, el programa buscara beneficios por seguro “no declarados”,
asi como también confirmar aquellos divulgados por el Patrocinador.

e FEMA: El Patrocinador del proyecto debe informar los cobros de FEMA.

e Otros: El Patrocinador del proyecto debe informar los fondos recibidos de otras fuentes.
Algunos ejemplos son las instituciones sin fines de lucro, otros organismos gubernamentales
y agrupaciones sociales.

El CDFly los desarrolladores de vivienda asequible deben informar todos los fondos dee asistencia
que les hubieren adelantado razonablemente. Los fondos razonablemente anticipados incluyen la
asistencia que se hubiere adjudicado, pero que todavia no se haya recibido, sin incluir aquellas
situaciones en las que estan en discusion la fuente de financiacion y/o el monto.

GOSR pudiera no duplicar cualquier asistencia recibida para el mismo proyecto y el monto de
adjudicacion tomara en cuenta cualquier DOB.

4.5 Financiamiento y Desembolso del Proyecto

CDBG-DR se propone a disponer de fondos en conversacidn con un financiamiento permanente.
La conversion incluird, entre otras cosas, el financiamiento CDBG-DR. La conversion pudiera no
tomar lugar hasta que se haya obtenido el titulo de liquidacion, para la satisfaccién del consejo del
GOSR. Antes del cierre, se debe entregar lo siguiente al programa:

Documentos de conversion

e Todos los documentos de elegibilidad para el Programa

o Certificado de Ocupacién — u otro documento aceptable por parte de la autoridad local de
edificacion.

e Certificado de Terminacion
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Certificado de Elevacion (si se elevo)

°  Prueba que el proyecto se ha completado de acuerdo con la Norma de Edificacion
Ecoldgica aplicable seleccionada en la solicitud y/o carta de compromiso; la cual
puede consistir de los documentos del supervisor de la construccion o arquitecto de
proyectos

Titulo actual

Indicacion satisfactoria que todas las obligaciones de cumplimiento que incluyen Vivienda
Justa, Davis Bacon, Seccidon 3, Secciéon 504 y M/WBE estan actualizados

Copia de todas las ordenes de cambio aprobadas

Permisos siempre que se requieran o sean aplicables

Evidencia que el desarrollo cumplira el objetivo nacional.

4.5.1 Acuerdos de Subvencién / Préstamo

Los documentos de préstamo, acuerdos de subvencion, y otras formas de acuerdo segun sean
aplicables incluiran los siguientes requisitos federales que incluyen, entre otros, clasificados a
continuacion:

Los recursos administrativos, contractuales o legales en circunstancias donde los
contratistas violen o infrinjan los términos del contrato, y provean dichas sanciones y
penalizaciones como se estimen apropiadas. (Contratos mas del umbral simplificado de
adquisicion);

Culminacion para la causa y para la conveniencia por el concesionario o subconcesionario
incluyendo la forma por la cual sera efectivo y el fundamento para el acuerdo. (Todos los
contratos que superen los US$10,000);

Cumplimiento con la Orden Ejecutiva 11246 del 24 de septiembre de 1965, titulada
“Igualdad de Oportunidad de Empleo”, segun se enmend6 por la Orden Ejecutiva 11375
del 13 de octubre de 1967, y segln sea suplementado en los reglamentos del Departamento
de Trabajo (41 CFR capitulo 60). (Todos los contratos de construccion adjudicados que
superen US$10,000 por concesionarios y sus contratistas o subconcesionarios);
Cumplimiento con la Ley Copeland “Anti-Soborno” (18 U.S.C. 874) seglin sea
complementado en los reglamentos del Departamento del Trabajo (29 CFR parte 3). (Todos
los contratos y sub-subvenciones para la construccion o reparacion);

Cumplimiento con la Ley Davis-Bacon (40 U.S.C. 276a a 276a-7) segun sea
complementado en los reglamentos del Departamento del Trabajo (29 CFR parte 5).
(Contratos de construccion que superen los US$2,000 adjudicados por los concesionarios
y subconcesionarios cuando sea requerido por la legislacion del programa de subvencion
federal);

Cumplimiento con las Secciones 103 y 107 de las Horas Laborales Contractuales y de la
Ley de Normas de Seguridad (40 U.S.C. 327-330) segun sea complementado en los
reglamentos del Departamento del Trabajo (29 CFR parte 5). (Contratos de construccion
adjudicados por los concesionarios y subconcesionarios que superen los US$2,000, y que
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superen los US$2,500 para otros contratos los cuales involucren el empleo de mecénica o
trabajadores);

e Cumplimiento con las Secciones 503 y 504 y con la Ley de Rehabilitacion de 1973 (29
U.S.C. 794) segun sea complementado en los reglamentos del Departamento del Trabajo
(41 CFR parte 60-741 y 24 CFR 8);

e Aviso de los requisitos y reglamentos de la agencia de adjudicacion pertinentes a los
informes;

e Aviso de los requisitos y reglamentos de la agencia de adjudicacion pertinentes a los
derechos de patentes con respecto a cualquier descubrimiento o invencidn que surja o sea
desarrollado en el curso de o bajo dicho contrato;

e Requisitos y reglamentos de la agencia de adjudicacion pertinentes a los derechos de autor
y derechos de los datos;

e Acceso por parte del concesionario, el subconcesionario, la agencia otorgante federal, el
Contralor General de los Estados Unidos, o cualquiera de sus representantes debidamente
autorizados a cualquier libro, documento, papel, y registro del contratista los cuales sean
directamente pertinentes a ese contrato en especifico para el fin de efectuar una auditoria,
examinacion, extractos, y transcripciones;

e Retencion de todos los registros requeridos por tres afios luego que los concesionarios o
subconcesionarios efectien pagos finales y que todos los demas asuntos pendientes sean
cerrados;

e Cumplimiento con todos los estandares aplicables, pedidos, o requisitos emitidos bajo la
seccion 306 de la Ley de Aire Limpio (42 U.S.C. 1857(h)), seccion 508 de la Ley de Agua
Limpia (33 U.S.C. 1368), la Orden Ejecutiva 11738, y los reglamentos de la Agencia de
Proteccién Ambiental (40 CFR parte 15). (Contratos, subcontratos, y sub-subvenciones de
montos que superen los US$100,000); y

e Normas y politicas obligatorias relacionadas a la eficiencia energética la cual sea contenida
en el plan de conservacion energética estatal emitido en cumplimiento con la Ley de
Politica Energética y Conservacion (U.S.C. 6201).

4.5.2 Subrogacion

La subrogacion es el proceso por el cual la asistencia duplicada pagada al patrocinador del proyecto
después de recibir una adjudicacion es remitida al Programa con el fin de rectificar una duplicacion
de beneficios, por el cual el patrocinador del proyecto sera reembolsado dos veces por la misma
pérdida. Al firmar el acuerdo de subvencion, el patrocinador del proyecto garantiza que devolvera
al Programa todos los fondos excedentes que hubiere recibido.

4.5.3 Asistencia relacionada con los fondos recibidos en virtud del Programa
CDBG-DR

Segun los acuerdos del programa, el CFDI y el(los) Patrocinador(s) del Proyecto acordaran que
ellos asignaran al Programa todos sus derechos futuros para reembolso y todos los pagos recibidos
para la tormenta mencionada bajo cualquier politica de seguros llevada a cabo por el(los)
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Patrocinador(es) del Proyecto la cual provea cobertura por dafios fisicos a la propiedad,
incluyendo, entre otros, cualquier tipo de muerte accidental o dafio a la propiedad, incluyendo
inundacion (las “Politicas™) o bajo algin programa de desembolso o alivio relacionado a o
administrado por FEMA o SBA por dafios fisicos a la propiedad (sin incluir los procedimientos
recibidos para cubrir los contenidos), o cualquier otra asistencia por parte de organizaciones sin
fines de lucro, organizaciones con base de fe, otras entidades de alivio ante desastres, y otras
entidades gubernamentales.

Los derechos de las asignaciones del CDFIy del (de los) Patrocinador(es) del Proyecto al programa
son especificos para la propiedad con respecto a la cual los procedimientos de subvencion fueron
pagados. Si el monto de la subvencidn supera el monto recibido por parte de otras fuentes, el CDFI
y el (los) Patrocinador(es) del Proyecto serén titulado para recibir el monto en exceso.

Una vez que el Programa ha recuperado un monto equivalente a los cobros de adjudicaciones, los
Programas de Recuperacién de Viviendas de NY Rising volveran a asignar a favor del (de los)
Patrocinador(es) del Proyecto todo derecho habido en virtud de este Acuerdo.

4.5.4 Autorizacién al Programa para contactar a terceros

El CDFI, y el Patrocinador del Proyecto permitira en forma explicita a la HTFC requerirle a
cualquier compafiia con la que el patrocinador del proyecto mantuviera polizas de seguros o la
FEMA o la SBA cualquier tipo de informacion no puablica o confidencial necesarias para el
Programa a los efectos de supervisar o hacer cumplir su interés en los derechos cedidos a ella y el
Patrocinador del proyecto le dara a tal compafia el consentimiento para que le divulgue tal
informacion a los Programas de Recuperacion de Viviendas de NY Rising.

4.6 Desembolso de fondos

Todos los fondos CDBG-DR seran distribuidos sélo en una base de reembolso en conversion a un
financiamiento permanente. Cada desarrollo se registrard como una actividad por separado en los
fondos DRGR y CDBG-DR, los cuales se colocaran hacia abajo de forma acorde. El desarrollador
de la vivienda asequible proveera toda la documentacion de los gastos por los cuales se pretende
un reembolso al CDFI. La documentacion aceptable puede incluir facturas, cheques o recibos, o
en el caso de usos que sean vencidos y pagaderos al mismo tiempo que el pago, entonces las
opciones de compra o los contratos los cuales articulen el tiempo de los pagos pueden ser
aceptados.

4.7 Adquisicion, Seleccion de Proyecto y Conflictos de Interés

La CDFI seleccionada debe emitir una RFP de conformidad con las normas de adquisicion
establecidas. La Solicitud de Propuestas para los Desarrolladores calificados de Vivienda
asequible debe destacar el alcance y el producto a entregarse. La CDFI es responsable por las
respuestas previas.

En detalle, los desarrolladores de viviendas asequibles que reciban asistencia mediante este
programa son seleccionados mediante un proceso competitivo de Solicitud de Propuestas y son
considerados “desarrolladores” bajo los reglamentos de CDBG. No se requiere que los
desarrolladores utilicen un proceso competitivo para seleccionar los contratistas generales,
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subcontratistas, y proveedores de servicios profesionales. Se permite que los desarrolladores
tengan una identidad de interés entre el duefio, el desarrollador, y/o el constructor. La garantia de
emision de proyectos y las practicas de contencion de costos aseguran la sensatez de los costos. EsS
pertinente para la CDFI determinar los costos racionales mediante el proceso de garantia de
emision. HTFC, en su funcién de creador de subvencion, debe concluir cudl proyecto puede
proceder a un cierre de préstamo de construccion. Es pertinente para la GOSR dar asesoria al
HTFC en la seleccién del proyecto y confirmar interconexiones a una Tormenta cubierta.

4.8 Supervision de la Construccion

HTFC, el CDFI, y el prestamista de la construccion del proyecto, o su disefiador retiene la
responsabilidad principal para supervisar la construccion, aprobando el progreso de los pagos a los
contratistas, y aprobando las 6rdenes de cambio. Toda la supervision debe ser entregada a GOSR
al momento de la solicitud.

4.9 Aprobacién de Conversion a Financiamiento Permanente

GOSR requiere la entrega de todos los documentos requeridos antes de aprobar la conversion del
proyecto a financiamiento permanente. La conversion se basara en la recepcion de los documentos
de conversion mencionados anteriormente y evidencia que el proyecto haya cumplido el objetivo
nacional mediante un contrato de alquiler.

4.9.1 Supervision del Arrendamiento - Determinacion del Ingreso del Inquilino

El Programa confirmaré que cada proyecto sea otorgado en alquiler al nimero de unidades LMI
identificadas en la carta de compromiso ejecutada. EI Programa confiara en la verificacion provista
por el Desarrollador o el socio de proyecto segun se verifique por el personal HTFC o HFA.

Al momento de las entregas al HCR para determinar el ingreso del inquilino, el programa requiere
que el desarrollador o un duefio posterior deba reportar las declaraciones mas recientes de
impuestos federales firmadas (por ej. los formularios del IRS, 1040, 1040A 6 1040EZ).

Si uno o todos los miembros de la vivienda no tienen una declaracién de impuestos IRS, o la
situacion de ingresos ha cambiado desde que se archivo la declaracion de impuestos, cualquiera
de los siguientes documentos aplicables pueden presentarse por cada miembro de vivienda que
tenga 18 afios 0 mas:

e Minimo de tres meses de talones de cheque actuales y consecutivos (si el miembro de la
vivienda es pagado mensualmente)

e Minimo de cuatro meses de talones de cheque actuales y consecutivos (si el miembro de
la vivienda es pagado semanalmente, quincenalmente, o cada dos meses)

e Declaracion de pension que muestre el monto neto anual o0 mensual actual
e Declaracion del Seguro Social o Planilla 1099 del IRS

e Declaracion de desempleo

e Certificado de Planilla de Cero Ingresos
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¢ Hoja de trabajo de Ingresos de Vivienda completada y Certificado, verificado por la
informacion recibida por parte del Departamento Fiscal y Financiero del Estado de
Nueva York.

4.9.2 Monitoreo y Cumplimiento

El HUD le exige al Estado de Nueva York que monitoree a todas las instituciones de la subvencion
que recibieren financiacién del programa CDBG-DR. La funcion de Supervision y Cumplimiento
se describe anteriormente en la Seccion 3.11 y en el Anexo 1.

4.9.3 Requisitos Cruzados Federales

Los Patrocinadores del proyecto estan sujetos a los Requisitos cruzados federales descritos en el
Anexo 1. Estos incluyen el cumplimiento con la Ley Uniforme de Relocalizacién, Davis Bacon y
Leyes relacionadas, y clausulas de contratacion de Empresas de Propiedad de Minorias y Mujeres,
Seccion 3, Vivienda Justa, Oportunidad Igualitaria de Empleo, y requisitos ambientales de la Ley
Nacional de Proteccion Ambiental. Los requisitos cruzados federales, las restricciones de la llanura
aluvial y los requisitos de seguros contra inundaciones se describen anteriormente en las
Secciones, 3.12, 3.13, 3.14 y en el Anexo 1.
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5.0 Acrénimos y Definiciones
5.1 Acrénimos

AHF Fondo de ViviendaAsequibIe multifamiliar

AMI Ingreso Medio del Area

BERA Consejo de Revision y Valoracion Ambiental

BFE Elevaciones en los Niveles de Inundacién

CBDG-DR Subvenciones en Bloque para el Desarrollo Comunitario y Recuperacion ante Desastres
(CDBG-DR)

CDOL Desarrollo comunitario en linea (sistema)

DOB Duplicacion de Beneficios

EA Evaluacion Ambiental

EPA Agencia de Proteccion Ambiental

ERR Registros de Revision Ambiental

FEMA Agencia Federal para el Manejo de Emergencias

FIRM Mapa de Tasas de Seguro contra Inundaciones

GOSR Oficina del Gobernador para la Recuperacion ante Tormentas

HCR Departamento de Renovacion Habitacional y Comunitaria del Estado de Nueva York

HFA Agencia Financiera de Viviendas del Estado de Nueva York

HTFC Corporacion del Fondo Fiduciario de Vivienda

HUD Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados Unidos

LIHC Programa Crediticio Fiscal para Viviendas de Bajos Ingresos

LMI Ingresos Bajos y Moderados

MWBE Empresas Comerciales Minoritarias y de Mujeres

NEPA Ley Nacional de Politica Ambiental

NFIP Programa Nacional de Seguros contra Inundacion

NYS Estado de Nueva York

NYSERDA Autoridad de Investigacion y Desarrollo de Energia del Estado de Nueva York

PAB Bono de Actividad Privada

QAP Plan de Asignacion Calificada

RFP Solicitud de Propuestas

SAM Sistema para la Gestién de Adjudicaciones

SBA Administracion de Pequefias Empresas

SEQR Revisién de Calidad Ambiental del Estado

SFHA Area de Riesgo Especial de Inundacion

TOD Desarrollo Orientado por Transito

UFA Solicitud de Financiamiento Unificado

URA Ley Uniforme de Relocalizacién

USGBC Concejo de Edificacién Ecoldgica de los Estados Unidos en Disefio Energético y

LEED Ambiental
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5.2 Definiciones

Fondo de Vivienda Asequible multifamiliar (AHF): AHF es un programa de desarrollo de
viviendas que provee apoyo financiero para la adquisicion, costos de capital, y costos pequefios
relacionados asociados con la nueva construccion o rehabilitacion de desarrollos de vivienda para
abordar una necesidad de vivienda no satisfecha en un &area dafiada por una o mas de las Tormentas
cubiertas.

Ingreso Medio del Area: Ingreso promedio de la vivienda, antes de impuestos, ajustado por
tamano familiar. Para el de NYS AMIF refiérase a este grafico. Las instrucciones de ingresos se
calculan de forma anual y por tanto estan sujetas a cambio en una base anual.

Elevaciones en los Niveles de Inundacion (BFE): El BFE es el requisito reglamentario para la
elevacion o prueba de inundacion de estructuras. Es la elevacién calculada a la cual se anticipa que
se eleve el agua de inundacién durante la inundacién base. Las Elevaciones en los niveles de
inundacion (BFE) se muestran en los Mapas de Tasas de Seguros contra Inundaciones (FIRM) y
en los perfiles de inundacion.

Ordenes de cambio: Modificaciones al Alcance de la Obra requerido debido a circunstancias
imprevistas.

Areas de Alto Riesgo Costero: son las areas sujetas a aguas de alta velocidad, incluidas, aunque
sin limitacion, las oleadas provocadas por huracanes o tsunamis tal como lo designara el Mapa de
indices de Seguros contra Inundaciones (FIRM) en virtud de las reglamentaciones de la FEMA
como Zona V 1-30, VE o V (Zonas V).

Subvencidén en Bloque para Desarrollo Comunitario (CDBG): Programa federal administrado
por el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los EE. UU. (HUD) que otorga fondos
de subvencion a gobiernos locales y estatales. EI programa CDBG trabaja para asegurar una
vivienda accesible digna, prestar servicios a los mas vulnerables dentro de nuestra comunidad y
crear empleos mediante la expansion y retencién de empresas.

Tormenta cubierta: El Huracén Irene, la Tormenta Tropical Lee y la Tormenta Sandy.

Desarrollador: Desarrollador es definido por el Programa de Estabilizacién del Vecindario de HUD
como “[una] persona o entidad a titulo lucrativo o privado sin fines de lucro al que el concesionario
provee asistencia NSP para el proposito de (1) adquirir viviendas y propiedades residenciales para
rehabilitar al uso o reventa para propdésitos residenciales y (2) construccion de nuevas viviendas en
conjunto con el nuevo desarrollo de propiedades demolidas o vacantes”. Los desarrolladores se
diferencian de los beneficiarios intermedios, empleados concesionarios, y contratistas. Se considera
que los desarrolladores sean beneficiarios de usuarios finales.

Duplicacién de Beneficios (DOB): La asistencia financiera recibida de otra fuente que se provea
para el mismo fin que el que tienen los fondos del programa CDBG-DR.
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Registro de Revision Ambiental (ERR): Conjunto permanente de legajos que contienen toda la
documentacion relativa a los procedimientos de cumplimiento de la revision ambiental llevados a
cabo, asi como también los documentos de autorizacion ambiental.

Llanura Aluvial: (También conocida como el “Nivel de Inundacion”): Son las tierras bajas,
planas, periddicamente inundados adyacentes a rios, lagos y océanos y sujetos a cambios en la
configuracion o superficie de la tierra (conformacion de la tierra) y el proceso hidroldgico (flujo
de agua).

La llanura aluvial de 100 afios es la tierra que se preve que se inundard durante una tormenta de
100 afios, que tiene 1 por ciento de probabilidad de ocurrir en cualquier afio determinado. Las &reas
que se encuentran dentro de la llanura aluvial de 100 afios también pueden inundarse con tormentas
mucho mas pequefias. La llanura aluvial de 100 afios la utiliza FEMA para administrar el programa
de seguro de inundacion nacional. (NFIP)

Canal aliviadero: (También conocido como el «Canal aliviadero reglamentario») es la porcion
de la Llanura aluvial que resulta eficaz para conducir el caudal adonde el riesgo de inundacion
suele ser el mayor y la velocidad del agua es la mas rapida. En el canal aliviadero, es probable que
un relleno u otro desarrollo desvien el caudal y contribuya con una mayor profundidad del agua
mientras dura la inundacion. Lo ideal es que los canales aliviaderos consistan en areas no
desarrolladas que se puedan adaptar con un riesgo minimo a los caudales de inundacién.

Concesionario: El término «concesionario» se refiere a toda jurisdiccion que reciba una
adjudicacion directa de parte del HUD de conformidad con el aviso FR-5696-N-01.

Corporacion del Fondo Fiduciario de Vivienda (HTFC): Agencia del Estado de Nueva York a
través de la cual los fondos del Programa se administran a los solicitantes y otros subcontratistas.

Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD): Departamento Federal a través del
cual los fondos del Programa se distribuyen a los concesionarios.

Habilitad Limitada en Inglés (LEP, por sus siglas en inglés): La designacion atribuida a toda
persona que no puede comunicarse eficazmente en inglés debido a que su lengua materna no es el
inglés y no ha desarrollado fluidez en lengua inglesa. Es probable que la persona con Habilidad
Limitada en Inglés tenga dificultades para hablar o leer en inglés. La persona LEP se beneficiara
con el servicio de un intérprete que le traducira en su lengua materna. También es probable que la
persona LEP necesite traducciones de los documentos redactados en inglés a versiones en su
lengua materna para que pueda comprender los documentos importantes relacionados con las areas
de salud y accion social.

Ingresos bajos a moderados (LMI): Las personas de ingresos bajos y moderados son aquellas
que tienen ingresos no mayores que el nivel “moderado de ingresos" (80 por ciento del Ingreso
Promedio Familiar del Area) establecido por el gobierno federal para los Programas de vivienda
asistida HUD. Este estandar de ingresos cambia de afio en afio y varia segin el tamafio del hogar,
el condado y el area estadistica metropolitana.
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Créditos Fiscales para Viviendas de Bajos Ingresos (LIHTC): EI Programa LIHTC es un
subsidio federal indirecto utilizado para financiar el desarrollo de vivienda en renta asequible para
familias con bajos ingresos.

Ley Nacional de Politica Ambiental (NEPA): Establece un amplio marco nacional para la
proteccion del medio ambiente. La politica basica de la NEPA es asegurar que todos los poderes
publicos dan la debida consideracion al medio ambiente antes de emprender cualquier accién
federal importante que podria afectar significativamente el medio ambiente.

Programa Nacional de Seguros contra Inundacion (NFIP): Creado por el Congreso en 1968
para reducir los dafios por inundaciones futuras mediante la gestion de la llanura aluvial y para
ofrecerle a la poblacion seguros contra inundacion a través de agentes individuales y compafiias
de seguros. La FEMA maneja el NFIP.

Personas con Discapacidades: [24 CFR 5.403]. Una persona con discapacidad a los efectos de
calificar para el programa:
(1) Significa una persona que:
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(A)  Tiene una discapacidad, segun se define en 42 U.S.C. 423, no puede participar de
una actividad provechosa sustancial en razén de tener un deterioro fisico o mental
determinable por un médico y que es dable que provoque la muerte o que ha durado
0 se espera que dure por un tiempo continuo no menor de 12 meses; o bien

(B)  En el caso de una persona que ha alcanzado la edad de 55 afios y es ciega, la
incapacidad como consecuencia de tal ceguera para ejercer una actividad lucrativa
sustancial que requiere habilidades o capacidades comparables a los de cualquier
actividad lucrativa en la que él / ella haya participado previamente con alguna
regularidad y durante un periodo sustancial de tiempo. Para los fines de esta
definicidn, el término significa ceguera agudeza visual central de 20/200 0 menos
en el mejor ojo con el uso de una lente de correccion. El 0jo que venga acompariado
por una limitacion en el campo visual de modo tal que el espectro mas amplio de
campo visual delimita un angulo no mayor a 20 grados serd considerado a los
efectos de este parrafo como un ojo que presenta una agudeza visual central de
20/200 o menos.

(i) Se determina, de conformidad con las normas HUD, el tener una discapacidad fisica,
mental o emocional que:
(A)  Seespera que presente una duracion crénica e indefinida,
(B)  Impide sustancialmente su capacidad de vivir de manera independiente, y
(C)  Es de tal naturaleza que la capacidad para vivir de forma independiente podria
mejorar en condiciones mas adecuadas de vivienda; o
(iii) Tiene una discapacidad del desarrollo, tal como se define en la Seccion 102(7) de la

Ley de Asistencia para Discapacidades de Desarrollo y Declaracion de Derechos (42
U.S.C. 6001(8)).

Bono de Actividad Privada (PAB): En general, un bono de actividad privada es un bono emitido
por o en nombre del gobierno local o estatal para el propdsito de financiamiento del proyecto de
un usuario privado.

Patrocinador del Proyecto: Solicitante del proyecto, o si se completé una solicitud en nombre
del patrocinador, el patrocinador segun se identifique en la solicitud.

Reparaciéon: La mano de obra, los materiales, las herramientas y demas costos que implica
mejorar las edificaciones, distintos de las reparaciones menores o rutinarias.

Solicitud de Propuesta (RFP): Un documento de procura disefiado para solicitar de servicios de
propuestas donde el costo se considera como un factor.

Lista de verificacion especifica del sitio (SSC): La lista de verificacion de cumplimiento
ambiental que se requiere para documentar la autorizacion ambiental antes de que se permita la
adjudicacién de los fondos Federales.

Tugurios y Barrios Arruinados: “Tugurios” y “Barrios Arruinados” significa toda area en la que
al menos el setenta por ciento de las parcelas son parcelas arruinadas que sustancialmente
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deterioran o detienen el solido crecimiento del estado o una subdivision politica del estado, retrasan
la provision de adaptaciones habitacionales, constituyen un pasivo econémico o social, 0 son una
amenaza para la salud publica, la seguridad, las costumbres o el bienestar en su condicion y uso
actuales.

Administracion de Pequefias Empresas (SBA): La Oficina de Asistencia para Desastres (ODA,
por sus siglas en inglés) de la SBA ofrece a los propietarios de viviendas, inquilinos y empresas
asistencia econdémica accesible, oportuna y disponible. Los préstamos a largo plazo y de bajos
intereses de la SBA constituyen la forma primordial de asistencia federal para la reparacion y
reconstruccion de pérdidas por desastres del sector privado no agropecuario.

Subrogacion: El proceso por el cual la asistencia duplicada pagada al solicitante despueés de recibir
una adjudicacion es remitida al Programa con el fin de rectificar una duplicacién de beneficios.

Dafio Sustancial: Ocurre cuando una propiedad sufre dafios equivalentes o superiores al 50% de
su Justo Valor de Mercado (FMV) previo al evento climatico, tal como lo determine un funcionario
local autorizado (por ej. el oficial del codigo) y se le envia una Carta de Dafio Sustancial, o bien si
el valor del ECR/AA (menos los costos de elevacion y mamparas) cumple o supera el 50% del
limite del programa.

Verificacion Sistematica de Derechos a Subsidios para Extranjeros (SAVE): Es un servicio
basado en la web que ayuda a los organismos, instituciones y agencias federales, estaduales y
locales que otorgan beneficios y licencias para que determinen la condicion inmigratoria de los
propietarios de vivienda beneficiarios, a los efectos de que sélo los reciban quienes efectivamente
tenga derecho a percibir tales beneficios.

Ley Uniforme de Relocalizacion (URA): Es una ley federal que establece normas minimas para
los programas y proyectos financiados con fondos federales que requieren de la adquisicion de
bienes inmuebles (bienes raices) o que desplazan a las personas de sus hogares, negocios o granjas.

Objetivo de Necesidad Urgente: Bajo las regulaciones federales de recuperacién de desastres,
HUD ha determinado que existe una necesidad urgente dentro de los condados Declarado por el
Presidente. Existe una necesidad urgente porque las condiciones existentes suponen una amenaza
grave e inmediata para la salud / bienestar de la comunidad, las condiciones existentes son recientes
0 recientemente se convirtieron en urgentes (normalmente dentro de 18 meses), y el concesionario
intermedio o el estado no pueden financiar las actividades por su cuenta porgue no estan
disponibles otras fuentes de financiamiento.
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Anexo 1 — Requisitos administrativos y Reglamentos
federales transversales del Programa

Reglamentaciones federales transversales

La Oficina del Gobernador para Recuperacion ante Tormentas (GOSR) y sus desarrolladores o
receptores intermedios deben adherirse a todas las leyes, normas y reglamentaciones estaduales y
federales aplicables. Esta seccion brinda un resumen de las reglamentaciones federales
significativas y aplicables.

Ley sobre Estadounidenses con Discapacidades (ADA) y Seccién 504

La Ley sobre Estadounidenses con Discapacidades de 1990 (ADA) prohibe la discriminacion y
asegura oportunidad igualitaria para las personas con discapacidades en empleo, servicios
gubernamentales estatales y locales, adaptaciones publicas, instalaciones comerciales, Yy
transporte. También estipula el establecimiento de servicios de TDD/o para sordomudos.! GOSR
toma medidas afirmativas para garantizar que las personas con discapacidades tengan acceso
igualitario a los programas ofrecidos por GOSR, y que cualquier servicio es entregado de la forma
mas integral posible. Se informa a las personas calificadas con discapacidades de la disponibilidad
de los servicios y actividades del programa, y los programas o servicios de GOSR estan ya
disponibles, y utilizables, para las personas con discapacidad. GOSR también asegura que se
efectian modificaciones o cambios razonables a las politicas, précticas o procedimientos con el
fin de garantizar el acceso igualitario a las personas con discapacidad a los servicios y programas.
Ademas, todos los programas y actividades son accesibles, tanto de forma estructural como
administrativa, a las personas con discapacidad. El mandato judicial de GOSR para conformar los
requisitos de ADA fluye hacia abajo a todas sus partes interesadas, incluyendo los receptores
intermedios, proveedores, y desarrolladores.?

Seccion 504 de la Ley de Rehabilitacion de 1973 exige que, para una construccién nueva, por
cualquier cambio de proyectos en renta multifamiliares (5 unidades o mas), un minimo del 5% de
la unidades de residencia en el proyecto (pero no menor a una unidad) debe ser accesible a las
personas con discapacidades motoras. Un 2% adicional de la unidades de residencia en el proyecto
(pero al minimo, no menor a una unidad) debe ser accesible a las personas con discapacidades
sensitivas (por ejemplo, discapacidad auditiva o visual).

En edificaciones con 5 unidades de residencia 0 mas y al menos un ascensor, todas las unidades
de residencia y todas las areas de uso publico o comun estan sujetas a los requisitos de la Seccion
504. En edificaciones con 5 unidades de residencia 0 mas y que no tengan un ascensor, todas las

1 http://www.ada.gov/2010_regs.htm
2 http://www.disabilityrightswi.org/wp-content/uploads/2008/09/ada-title-2.PDF
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unidades del suelo y todas las areas de uso publico o comudn estan sujetas a los requisitos de la
Seccion 504.

Ley Davis-Bacon y Leyes Relacionadas (DBRA)

La Ley Davis-Bacon y Leyes Relacionadas (DBRA) aplica a los receptores intermedios y a los
contratistas y subcontratistas de los receptores intermedios que estén llevando a cabo contratos
financiados de forma federal o asistidos en por encima de los US$2,000 para la construccion,
alteracion o reparacion de edificaciones publicas u obras publicas. Los receptores intermedios
deben pagar a sus trabajadores y empleados mecanicos en virtud del contrato no menos que los
salarios localmente imperantes y beneficios adicionales para el trabajo correspondiente en
proyectos similares en la zona. Las “clausulas estandares laborales” de Davis-Bacon deben ser
incluidas en los contratos cubiertos.

Como parte de la fase de construccidn previa, los receptores intermedios deben trabajar con GOSR
para obtener tanto decisiones salariales prevalecientes federales como estatales de Nueva York
para cada proyecto. Luego que se reciban las cotizaciones, GOSR verificara la elegibilidad del
contratista de participar en el programa. Los requisitos para entrega normal de las néminas de pago
certificadas se describen en la Seccion 3.10.3. El plazo de estas decisiones salariales es una parte
importante del proceso. Tanto las decisiones salariales estatales como federales son necesarias
dado que se requiere el salario estatal o federal mas alto para ser pagado.

Para los contratos principales en exceso de US$100.000, los contratistas y subcontratistas también
deben, en virtud de la Ley de Estandares de Seguridad y Horas de Trabajo, y sus enmiendas, pagar
a los obreros y mecanicos, incluyendo guardias y vigilantes, al menos una y media veces su pago
regular por todas las horas trabajadas en exceso de 40 en una semana laboral. Ademas, la GOSR
debe cumplir con los requisitos de informe de las normas del Departamento de Vivienda y
Desarrollo Urbano de los Estados Unidos (HUD) y del Departamento de Trabajo (DOL, por sus
siglas en inglés). Este requisito también se extiende a los subcontratistas y contratistas de la GOSR.

GOSR llevaré a cabo visitas periddicas al lugar de construccion para verificar que sean mostradas
las decisiones salariales y otras publicaciones requeridas en el sitio. GOSR también llevara a cabo
entrevistas periddicas a los empleados utilizando la planilla HUD-11 para verificar que los
empleados estén siendo clasificados de forma correcta en las néminas de pago certificadas y que
se les esté pagando la tasa salarial correcta por la clasificacion. Ademas de llevar a cabo entrevistas
a los empleados utilizando la planilla HUD-11, GOSR también puede elegir llevar a cabo
entrevistas a los empleados por medio de correos postales estadounidenses utilizando la planilla
HUD 4730. GOSR se pondra en contacto con el contratista general para clarificar y resolver las
discrepancias relacionadas con trabajadores no pagados, aprendices, deducciones no apropiadas,
beneficios adicionales y otra informacion inconsistente entre las néminas de pago y las entrevistas
a los empleados.

En caso que se requiera una restitucién, GOSR enviard un aviso formal al contratista general
enumerando los trabajadores afectados y el monto total de la restitucion requerida en dolares. Se
requerird que el contratista general proporcione evidencia de restitucion a cada trabajador. Si el
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contratista general no tiene la intencidn o no es capaz de hacer una restitucion, GOSR puede retirar
los fondos iguales al monto de restitucion.

Igualdad de Oportunidad de Empleo (EEO)

La Orden Ejecutiva 11246, Igualdad de Oportunidad en el Empleo, y sus enmiendas, prohibe a los
contratistas federales y a los contratistas de construccion del programa federal y a los
subcontratistas, que hacen méas de $10.000 en asuntos de gobierno en un afio discriminar en sus
decisiones de empleo sobre la base de raza, color, religion, sexo, orientacion sexual, identidad de
género u origen nacional. La Orden Ejecutiva también exige a los contratistas del gobierno a
adoptar medidas positivas para garantizar que la igualdad de oportunidad se presenta en todos los
aspectos de su empleo.® Este reglamento se cumple dentro de los programas de la GOSR.

Vivienda Justa

La Ley de Vivienda Justa requiere que todos los concesionarios, los subcontratistas, y/o
promotores financiados en su totalidad o en parte con la asistencia financiera de la HUD certifiquen
qgue ninguna persona fue excluida de participar en, negado el beneficio de, o sometida a
discriminacion en cualquier programa o actividad de vivienda debido a su edad, raza, color, credo,
religion, estado civil, origen nacional, orientacion sexual, estado militar, sexo, discapacidad o
estado civil. La GOSR hace cumplir la Ley de Vivienda Justa, garantizando que todos los
concesionarios, los subcontratistas, y/o promotores cumplen con los requisitos aplicables de
Vivienda Justa y Mercadeo Afirmativo y proporciona un plan de mercadeo e informa sobre el
cumplimiento de conformidad con la Ley de Vivienda Justa y las planillas asociadas en la web de
HCR, de ser aplicables. El Plan de Mercadeo Afirmativo debe estar en conformidad con la Leyes
de Vivienda Justa aplicables y demostrar coémo el Solicitante promovera afirmativamente la
vivienda justa en todos los programas de recuperacion de desastres GOSR aplicables.

Ley de Practicas Laborales Justas de 1938, y sus enmiendas (FLSA)

La FLSA* establece los niveles de salario minimo bésicos para todo el trabajo y requiere el pago
de horas extras a razon de por lo menos una y media veces la tarifa horaria basica de salario por
las horas trabajadas en exceso de 40 por semana.® Estas normas laborales son aplicables a todo el
contrato de construccién aun si los fondos del CDBG-DR financian sélo una parte del proyecto.
Excluidas las excepciones enumeradas mas adelante, todos los trabajadores empleados por
contratistas o subcontratistas en la ejecucion de obras de construccion financiadas total o
parcialmente con asistencia recibida conforme al Programa CDBG-DR de la GOSR deben cobrar
salarios a tarifas no menores a las vigentes en construcciones similares en la localidad segun las
determine la Secretaria de Trabajo de conformidad con la Ley Davis-Bacon, y sus modificaciones.

En algunos casos, aplican ambos los Salarios Imperantes del Estado de Nueva York y los Salarios
Imperantes Davis-Bacon. En tales circunstancias, prevalece la mayor de las dos.

341 CFR Parte 60.
429 U.S.C. 201.
51d.
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Las Excepciones a la Ley de Préacticas Laborales Justas de 1938, y sus Enmiendas (la FSLA)
incluyen:

. Contratos de construccion de $2.000 o menos;

o Adquisicién de Bienes Inmuebles;

o Honorarios de arquitectura o ingenieria;

o Otros servicios (tales como, legales, contables, gerencia de construccion);

o Otros conceptos que no sean de construccion (tales como muebles, licencias
comerciales, impuestos sobre inmuebles);

o Rehabilitacion de la propiedad residencial disefiada para menos de ocho familias;
Y

o Actividades de demolicidn y/o limpieza, a menos que sean relacionadas con la

construccién (demolicion y limpieza como funciones independientes no se
consideran construccion). Contacte a un Especialista Laboral GOSR CDBG-DR
para asistencia.

Habilitad Limitada en Inglés (LEP, por sus siglas en inglés)

La Orden Federal Ejecutiva 131661 y la Orden Ejecutiva del Estado #26 requiere que la GOSR y
todas las oficinas satélites, programas, subcontratistas, contratistas, subcontratistas y/o promotores
financiados en su totalidad o parcialmente con la ayuda de financiamiento CDBG-DR, asegurar
un acceso justo y significativo a los programas y servicios para las familias e individuos con LEP
y / o sordos /o con Dificultad de Audicion. La GOSR asegura acceso justo a través de la
implementacién de un Plan de Asistencia de Idioma (LEP, por sus siglas en inglés) que incluye
participacién no basada en inglés, servicios de traduccion de documentos vitales, servicios de
asistencia gratis de idioma y personal de capacitacion. EI Coordinador LEP de la GOSR es
responsable de coordinar todas las actividades relacionadas con la LAP, y GOSR supervisa su
implementacion.

Empresas Comerciales Propiedad de Mujeres o Minorias (MWBE, por sus siglas en inglés)

Las directrices de la Orden Ejecutiva 12432 federal requieren que las agencias federales
seleccionadas promuevan y aumenten la utilizacién de las Empresas Comerciales propiedad de
Minorias (MBEs). La 2 CFR 200.321 requiere a la entidad no federal tomar todos los pasos
necesarios para asegurar que todos los receptores intermedios, contratistas, subcontratistas y/o
promotores financiados en su totalidad o en parte, con la asistencia financiera HUD CDBG-DR
asegurar que los contratos y otras oportunidades econdémicas estén dirigidas a las empresas
pequefias y de minorias, las empresas de negocios de mujeres (WBES) y areas de empresas con
excedente laboral, si es posible.

El Estado de Nueva York es un lider nacional al solicitar que las entidades publicas utilicen las
firmas MBE y WBE. Por las metas estatales identificadas por la administracion, y para los
proyectos y acuerdos adjudicados antes del 30 de enero de 2015, GOSR asegura el cumplimiento
al solicitar, cuando corresponda, a los receptores intermedios y a los contratistas, hacer los mejores
esfuerzos para lograr una meta de participacion global M/WBE del 20% del valor global del
contrato que consiste en el 10% para MBE y el 10% para el WBE.
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Para todos los proyectos y acuerdos adjudicados antes del 30 de enero de 2015, GOSR asegura el
cumplimiento al solicitar, cuando corresponda, a los receptores intermedios y a los contratistas,
hacer los mejores esfuerzos para lograr una meta de participacion global M/WBE del 30% del
valor global del contrato, que consiste en el 15% para MBE y el 15% para el WBE, por cada
aumento en las metas de utilizacion puestas en lugar por el Estado de Nueva York. DCR verifica
la certificacion M/WBE y el MCD vigila para asegurar el cumplimiento de todos los requisitos de
informacion mediante Exaltacion.

Para todos los proyectos aplicables, DCR trabaja con los solicitantes y receptores intermedios para
proveer TA, instrucciones, y soporte uno a uno requeridos para implementar esfuerzos de buena
fe y cumplir con los umbrales aplicables M/WBE.

Seccién 3

La Seccién 3 de la Ley de Vivienda y Desarrollo Urbano de 1968 requiere a los concesionarios,
subcontratistas, contratistas, subcontratistas, y/o promotores financiados en su totalidad o en parte
con los fondos CDBG-DR, en la mayor medida posible, ampliar las oportunidades de contratacion
y contratos a la Seccidn 3 de residentes y negocios que califican. La Seccidn 3 de residentes que
califican son personas de ingresos bajos y muy bajos, especialmente aquellas que viven o residen
en una vivienda publica o subsidiada por el gobierno.

Para aquellas entidades que reciban mas de $200.000 en ayuda HUD CDBG-DR y contratistas a
los que se les hayan adjudicado contratos cubiertos que superen los $100.000, la GOSR requiere
la instrumentacién de un plan aprobado Seccidon 3 antes de que el proyecto sea adjudicado y
aprobado. La GOSR supervisara los contratos con subcontratistas, a los contratistas, a los
subcontratistas y/o a los promotores.

Para la Seccion 3, DCR proporciona capacitacion, TA, soporte uno a uno para todos los proyectos,
especialmente en términos de desarrollo y revision de los planes de la Seccidn 3, asi como también
implementar los mejores esfuerzos para cumplir las metas de la Seccion 3. GOSR también
monitorea el nivel de logros de metas de la Seccion 3 y proporciona soporte adicional sobre la
marcha cuando se requiera.

Asistencia en Reubicacion y Adquisicion de Bienes Inmuebles

Los fondos federales CDBG-DR, administrados por la GOSR y desembolsados a los receptores
intermedios y contratistas directos y/o beneficiarios, estan sujetos a la Ley de Politicas de
Adquisicion de Bienes Raices y Asistencia de Traslado Uniforme de 1970, y sus enmienda (Ley
Uniforme o URA, por sus siglas en inglés) y/o a la Seccion 104(d) de la Ley de Vivienda y
Desarrollo Comunitario de 1974. Las regulaciones federales aplicables se encuentran en 49 CFR
Parte 24 (URA), 24 CFR Parte 42 (Seccion 104 (d)), y en el Manual de Orientacion para la
Adquisicion de Bienes y Politica de Traslado a un nuevo lugar (Manual HUD 1378).

La seccion 104(d) requiere asistencia para el traslado a un nuevo lugar de las personas de bajos
ingresos desplazadas como consecuencia de la demolicién o conversién de una vivienda de bajos
ingresos y que requieren de sustitucion uno por uno de unidades de bajos ingresos demolidas o
convertidas para otros usos.
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Los receptores intermedios o contratistas deben ofrecer los siguientes beneficios a los hogares que
desplacen:

. Servicios de asesoramiento de traslado a un nuevo lugar;

o Un minimo de 90 dias de aviso para desocupar;

o Reembolso por los gastos de mudanza; y

o Pago por los costos adicionales de alquiler o compra de una casa sustitutiva
comparable.

Los programas de la GOSR sujetos a la Ley Uniforme y la Seccion 104(d) incluyen los programas
CDBG-DR. Las politicas y procedimientos de GOSR, los Avisos de Disponibilidad de Fondos (los
NOFA), las certificaciones del solicitante y/o contratos escritos para fondos sujetos a la Ley
Uniforme y a la Seccion 104(d) deberan hacer referencia a las normas federales y del Estado, segln
proceda.

Se permite un acuerdo de opcion de compra en un lugar o propiedad propuesta antes de la
culminacion de la revision ambiental si el acuerdo opcional esté sujeto a una determinacion por el
receptor intermedio, contratista directo y/o beneficiario en la conveniencia de la propiedad para el
proyecto luego gque se complete una revision ambiental y el costo de la opcidn es una parte nominal
del precio de compra.

Bienes Inmuebles

Si los fondos CDBG-DR se utilizan para adquirir bienes inmuebles, donde corresponda, GOSR
asegura que la propiedad continGa siendo utilizada para su pretendido (y aprobado) propdsito, se
llevan registros adecuados para realizar un seguimiento de la misma, se adoptan medidas para
proteger y mantenerlo, y de que si la propiedad se vende, la GOSR sea reembolsada por la porcion
CDBG-DR del valor de la propiedad. La GOSR, como el concesionario, junto con sus
subcontratistas y contratistas, debe etiquetar y registrar todos los bienes por valor mayor de $1.000
y actualizar los registros de inventario anualmente.

Esta proposicion bastante directa sobre la titularidad, uso, gestion y disposicién de la propiedad
resulta complicada por dos hechos. En primer lugar, las normas sobre la gestion y disposicion de
la propiedad difieren ligeramente segun el concesionario sea 0 no un concesionario del sector
publico. (Las normas suelen ser mas explicitas para los concesionarios gubernamentales). En
segundo lugar, las normas dependen de la naturaleza de la propiedad. Los bienes inmuebles (por
ej. terrenos y edificios) reciben un trato distinto al de los bienes muebles (por ej. equipos, insumos,
bienes intangibles como ser derechos de autor). (Reglamentaciones de Gestion y Disposicion 24
CFR 570.503; todos los subcontratistas 24 CFR 85.32; 85.34, subcontratistas gubernamentales 24
CFR 84.32; 84.34, subcontratistas sin fines de lucro).

Los requisitos federales relacionados con los bienes se organizan segun la titularidad (propiedad
de los bienes), su uso y disposicion. Por lo general, el sistema de gestion de bienes debe establecer
registros precisos, el rendimiento de inventarios regulares, un mantenimiento y control adecuados,
y correctos procedimientos de ventas. Los concesionarios deben seguir procedimientos de ventas
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que prevean competencia, segun fuere factible, y que traiga como resultado la mayor rentabilidad
posible.

Gestion Financiera

De conformidad con la Ley Pablica 113-2, GOSR mantiene y ha puesto en marcha los controles
financieros competentes. El Departamento de Auditoria Interna de la GOSR existe para examinar
y evaluar la suficiencia y efectividad de la gobernabilidad y gestion de riesgos de la
organizacion. IAD planifica y considera los controles necesarios para mitigar los riesgos
asociados con las Operaciones administrativas y programaticas, informes internos y externos, y el
Cumplimiento Reglamentario. El Riesgo de Fraude, Desperdicio y Abuso se consideran
adicionalmente a lo largo de las asignaciones.

MCD vy el Departamento de Auditoria Interna (IAD) de GOSR, asegura que la GOSR, como el
concesionario, asi como aquellos que administran fondos de la CDBG-DR, demuestren de forma
continuada la conformidad con los requisitos de gestion financiera segin es requerido por FR-
5696-N-01. Estos requisitos incluyen, pero no se limitan a: Gestion financiera; anticipos; controles
internos; precision de la informacion del reporte; los ingresos del programa; sueldos y salarios;
costos indirectos; reducciones de monto global y Circular A-133 OMB. El sistema de gestion
financiera de la GOSR mantendra estricta observancia y cumplimiento respecto de las Partes 84,
85y 570 del 24 CFR (segun corresponda, y como sea modificado por 2 CFR 200), lo cual asegura
que los fondos de la GOSR se gestionen con altos niveles de responsabilidad contable y
transparencia.

Las précticas de gestion financiera de la GOSR se adhieren a lo siguiente:
1. Que los controles internos se pongan en préactica y resulten adecuados;
2. Que la documentacion esté disponible para respaldar las entradas de registro contable;

3. Que los Informes y estados financieros sean completos, actualizados y revisados
periddicamente; y

4. Que las auditorias se lleven a cabo de manera oportuna y de acuerdo con las normas
aplicables.

Politica de Adquisicion

La GOSR ha establecido y adoptado una politica de adquisicion que cumpla con los requisitos
estatales y federales. ElI MCD y el IAD aseguran que la GOSR se adhiera a sus politicas
establecidas.

Mantenimiento de Registros, Retencion y Administracion de Archivos

De acuerdo con las reglamentaciones del HUD, la GOSR, como concesionario y receptor de
fondos CDBG-DR, sigue la retencién de registros como se cita en 24 CFR 84.53 (y modificada
por 2 CFR 200.333), que incluye registros financieros, documentos de apoyo, los registros
estadisticos y todos los demas documentos pertinentes se mantienen por cinco afios. La GOSR
establecio el mantenimiento de registros y requerimientos de retencion en sus contratos de
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subcontratistas y contratistas de conformidad con los lineamientos establecidos en la 24 CFR
570.503 (b) (2). Para todos los subcontratistas, su retencion de registros se debe mantener de
acuerdo con la 24 CFR 85.42, modificado por la 24 CFR 570.502 (a) (16), que requiere que los
registros se mantengan al menos durante un periodo de cinco afios después del cierre de todas las
actividades asociadas con cada programa en particular.

GOSR mantiene registros de conformidad con los requisitos de mantenimiento de registros citados
en 24 CFR 570.490(a)(1) (segun modificacion en 2 CFR 200), con el fin de facilitar una revision
o0 auditoria mediante el HUD. Ademaés, a cada subcontratista y el contratista le es requerido
establecer y mantener, al menos, tres grandes categorias de registros: Administrativos, Financieros
y expedientes de Proyecto Caso.

Registros administrativos: Estos son expedientes y registros que aplican a toda las actividades
de administracion CDBG-DR de los receptores intermedios. Ellos incluyen los siguientes:

o Legajos del personal;
o Legajos de administracion inmobiliaria;
. Legajos generales del Programa: Archivos relacionados con el beneficiario

intermedio, receptor intermedio, o la aplicacion del contratista para el
concesionario, el Contrato de receptor intermedio, las politicas y los lineamientos
del programa, la correspondencia con el concesionario y los informes, etc.; y,

o Expedientes legales: Documento constitutivo, estatutos de la entidad, estatus fiscal,
actas de junta, contratos y otros acuerdos.

Registros contables: Estos incluyen el cuadro de cuentas, un manual de procedimientos contables,
libros y diarios de contabilidad, documentacion de origen (6rdenes de compra, facturas, cheques
cancelados, etc.), archivos de adquisicion, registros de cuentas bancarias, informes financieros,
archivos de auditoria, etc.

Archivos del proyecto/caso: Estos archivos documentan las actividades llevadas a cabo con
respecto a beneficiarios individuales especificos, propietarios, y/o propiedades.

Informes

Como beneficiario de los fondos CDBG-DR, GOSR establecio requisitos de presentacion de
informes para todos los subcontratistas y contratistas en sus respectivos contratos de
subcontratistas y contratos de contratistas, de acuerdo con la 24 CFR 570.503(b)(2). GOSR
establecié sus propios requisitos de informacién de acuerdo con las disposiciones que se
encuentran en la 24 CFR 85.40(a) y (e) y 85.41(c) y (d) para las Unidades de Gobierno Local
General (las UGLG) o la 24 CFR 84.51(a) para los requisitos de informacién de receptores
intermedios sin fines de lucro.

En términos generales, los requerimientos de informacion de la GOSR en cinco intervalos
diferentes del programa:

1. Al momento de firmarse los contratos;

2. Mensualmente;
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3. Trimestralmente;
4. Anualmente; y,
5. Siempre que se requiera.

Los receptores intermedios, contratistas y desarrolladores presentan los documentos e informes al
Estado en los tiempos indicados en el contrato de receptor intermedio y concesion y/o acuerdo
contrato, y en el formato prescrito por el personal de la GOSR. Las desviaciones de este requisito
deben ser aprobadas por el personal de la GOSR.

Retencion de Registros

La retencion de registros es un requisito del Programa. Los registros son mantenidos para
documentar el cumplimiento de los requisitos federales, estatales y locales del Programa y para
facilitar la revision de auditoria por parte de HUD. Los registros son mantenidos de acuerdo con
la 24 CFR 570.490 (segun modificacion en 2 CFR 200.333), que establece que los mismos se
deben mantener durante un periodo de cinco (5) afios siguientes al cierre de la concesion al Estado.
GOSR trata de garantizar que:

. Cumple con todos los requisitos relativos a los registros y las practicas de gestion
de registros bajo los reglamentos Federales y del Estado;

. La organizacidn tiene los registros que necesita para apoyar y mejorar los negocios
en marcha y servicio al ciudadano, cumplir con los requisitos contable y
expectativas de la comunidad;

o Estos registros se administran en forma eficiente y se puede acceder a ellos con
facilidad y se utilizan todo el tiempo que se requieran; y

o Estos registros se almacenan a costo efectivo como sea posible y cuando ya no son
requeridos son eliminados de una manera oportuna y eficiente con base en el
Manual HUD 2225.6, Calendario de Disposicién de Registros y el Manual HUD
2228.2.

Acceso a los Registros
Los requisitos del Sistema de Registro de 24 CFR 570.490 (segin modificacion CFR 200.336):
“(c) Acceso a los registros.

(1) Los representantes de HUD, el Inspector General y la Oficina General de Contabilidad
tendran acceso a todos los libros, cuentas, registros, informes, archivos y otros documentos, o
bienes que pertenecen a la administracion, recepcion y uso de los fondos CDBG y necesarios para
facilitar dichas revisiones y auditorias.

(2) El Estado debe ofrecer a los ciudadanos acceso razonable a los registros con respecto al
pasado uso de los fondos CDBG y garantizar que las unidades de gobierno local general ofrecen
a los ciudadanos acceso razonable a los registros con respecto al pasado uso de los fondos CDBG
consistentes con los requisitos del Estado o locales en relacion con la privacidad de los registros
personales”.
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La disponibilidad de los registros esté sujeta a las excepciones a la divulgacion publica establecidas
en la Seccion 87(2) de la Ley de Funcionarios Publicos del Estado de Nueva York Derecho. Toda
la Ley de Libertad de Informacion (FOIL, por sus siglas en inglés) exige que las solicitudes
formuladas bajo la ley de Funcionarios Publicos deben ser hechas por escrito al Funcionario de
Acceso a los Registros y seran procesadas de acuerdo con los procedimientos alli establecidos.

Registro de Auditoria

Todos los registros definidos por la organizacion como importantes son recopilados en los sistemas
de registros GOSR (por ejemplo, SharePoint, Intelligrants, Tribuo, Elation, IMARC, GSP, etc.)
para que puedan ser administrados adecuadamente.

Dentro del Programa de Recuperacion de Viviendas NY Rising, Intellgrants sirve como sistema
informativo de gestion de la GOSR. Intelligrants provee un seguimiento e imagen inmediata de
toda la documentacion del Programa, que incluye, aunque sin limitarse a la notificacion del
solicitante, la documentacidn de verificacion de elegibilidad, la documentacion de desembolso de
fondos financieros destinados a garantizar la seguridad informatica y la supervision del Programa
a los efectos de generar un claro seguimiento de la auditoria del Programa. La documentacién
correspondiente al desembolso de fondos financieros adicionales se encuentra disponible desde la
base de datos Tribuo.

Dentro del Programa de Reconstruccion de la Comunidad NY Rising y el Programa de
Infraestructura NY Rising, el Portal del Subcontratista GOSR (GSP) serviran como la informacién
administrativa de la GOSR vy el sistema de archivos modelo. EI GSP contiene ambos archivos de
concesionario y de nivel de proyecto, proporcionando seguimiento inmediato y la imagen de la
documentacion del Programa, incluyendo pero no limitado a, las actividades de seleccion de
proyectos, actividades de desarrollo e implementacion, contrato de subcontratista y otros
contractos, la gestion financiera y los datos de participacién ciudadana. Garantizar la seguridad de
los datos y supervision de la creacion de un claro seguimiento de auditoria de los Programas.

Toda la informacion del solicitante esta protegida en el sistema de informacion de gestion GOSR
por un periodo de tiempo determinado de acuerdo con la Retencién de Registros y el Calendario
de Disposicion.

El Sistema de Registro, incluyendo la digitalizacion, la descarga en el sistema de informacion de
gestion de la GOSR y presentacion de politicas de retencion de documentacion pertinente del
Programa son para proporcionar tanto un registro fisico como electrénico de las actividades, a fin
de que la documentacién sea accesible para fines de auditoria.

Para proteger la informacion personal no publica, se implementan medidas de seguridad
informatica. Por ejemplo, los protocolos de seguridad informatica de hardware y software, como
por ejemplo el requisito para acuerdos firmados de no divulgacion antes de recibir las credenciales
de acceso para Intelligrants. La GOSR también exige que los archivos impresos que contengan
informacidn personal no publica sean guardados en ficheros cerrados con llave para asegurar su
respectiva seguridad fisica.

Conflictos de Interés Potenciales y Confidencialidad
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Los conflictos de interés entre solicitantes, los subbeneficiarios, el administrador del Programa,
los contratistas, el personal del Programa y demas partes quedan estrictamente prohibidos por la
ley federal.

Una “persona cubierta” es un empleado, agente, consultor, funcionario, o funcionario elegido u
oficial designado por el Estado o de una unidad de gobierno local, o cualquier agencia publica
designada o subcontratistas que estén recibiendo fondos CDBG-DR. En general, ninguna persona
que sea una persona cubierta, y que ejerza o haya ejercido las funciones o responsabilidades con
respecto a las actividades CDBG-DR y que estan en condiciones de participar en un proceso de
toma de decisiones u obtener informacién privilegiada en relacion con esas actividades, puede
obtener un interés financiero o beneficiarse de la actividad, o tener interés en cualquier contrato,
contrato con terceros o contrato correspondientes a, 0 las ganancias en virtud del mismo, ya sea
para si mismos o de aquellos con quienes tienen lazos familiares o de negocios, durante su ejercicio
0 por un afio después.

Conflictos de Interés

El Programa requiere a todo el personal del Programa el revelar cualquier relacion con el
solicitante o contratista. El personal del programa del Estado, los concesionarios intermedios, los
administradores del programa y los contratistas que revelen este tipo de relaciones se colocan en
funciones donde no hay oportunidad para ellos para mostrar favoritismo o connivencia con el fin
de beneficiarse econdmicamente o de otra manera a ellos mismos, al Solicitante, o al contratista.
Por ejemplo, un representante de atencion al cliente no puede realizar tareas laborales respecto de
la solicitud presentada por sus familiares. Para los efectos de esta norma, la "familia” se define
para incluir conyuge, padres, suegra, suegro, abuelos, hermanos, cufiados, cufiadas, y los hijos de
un funcionario cubierto bajo las normas de conflicto de interés de CDBG en 24 CFR 570.489(h)
(segiin modificacion por 2 CFR 200).

La GOSR puede considerar conceder una excepcion a las disposiciones de conflicto de interés por
24 CFR 570.489(h)(4) (segun modificacion por 2 CFR 200) si la GOSR ha determinado que el
receptor intermedio ha dirigido publica y adecuadamente todos los problemas generados por el
conflicto de interés y que una excepcion serviria para promover los efectos del titulo I de la Ley
de Vivienda y Desarrollo Comunitario de 1974, y sus modificaciones y el subcontratista ha
cumplido con los requisitos enumerados en 24 CFR 570.489(h)(4) (i) y (ii). Las consideraciones
de la GOSR de si la excepcidn proporciona un costo beneficio significativo o un grado esencial de
experiencia; si se proporcion0 la oportunidad para, bajo la licitacion publica abierta o negociacion;
si la persona afectada es una persona LMI, si la persona afectada se ha retirado de sus funciones o
responsabilidades; si el interés o beneficio estaba presente antes de que la persona afectada estaba
en condiciones de beneficiarse de la situacion de conflicto de interés; o si deshacer los resultados
de la dificultad da como resultado el incumplimiento de otorgar la excepcion.

Confidencialidad/Privacidad

El Programa de Recuperacion de Viviendas del Estado de Nueva York estd comprometido a
proteger la privacidad de todas nuestros participantes interesados, incluyendo el publico y las
personas que trabajan en el Programa. Las politicas del Programa describen la manera en que se
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maneja y protege la informacion. El proposito de esta politica de privacidad es establecer cuando
y bajo qué condiciones cierta informacion relativa a las personas puede ser divulgada.

Los datos recopilados de los solicitantes para los programas de GOSR contienen informacion
personal sobre las personas participantes y estan protegidos por la Ley Federal de Privacidad de
1974, la Ley de Proteccién de Privacidad Personal (NYS POL 895, y siguientes) y la Ley de
Vivienda Publica del Estado (véase, PHL 8§159), entre otras. Estas leyes establecen la
confidencialidad y restringen la divulgacion de informacion personal y confidencial. La
divulgacién no autorizada de dicha informacion personal puede resultar en responsabilidad
personal con sanciones civiles y penales. La informacion obtenida s6lo podré utilizarse para fines
oficiales limitados:

1. El programa de Subvencion NY CDBG-DR podré utilizar la informacion personal durante
todo el proceso de adjudicacién para asegurar el cumplimiento de los requisitos del
programa, reducir errores y mitigar el fraude y el abuso.

2. Auditores Independientes, cuando se contratan por el programa para llevar a cabo una
auditoria financiera o programatica del programa, para su uso en la determinacion del
cumplimiento del programa con todas las normas federales y del HUD aplicables,
incluyendo la Ley Stafford, los requisitos de CDBG-DR y la Ley del Estado y la local.

3. El Programa NY CDBG-DR podra revelar informacion personal de un Solicitante a
aquellos con poder oficial del Solicitante o a quienes el Solicitante haya dado su
consentimiento escrito para hacerlo.

4. Las organizaciones que ayudan al Estado en la ejecucion del Programa CDBG-DR deben
cumplir con todas las Leyes Federales y Estatales sobre Cumplimiento y solicitudes de
Auditoria. Esto incluye, aunque sin limitacion, el HUD, la FEMA, el FBI, la Oficina del
Auditor del NYS y la Oficina del Inspector General.

Deteccion y prevencién de la Duplicacion de Beneficios

Por lo general, la asistencia financiera recibida de otra fuente que se provea para el mismo fin que
el que tienen los fondos del programa CDBG-DR se considerara como Duplicacion de Beneficios
(DOB). Para evitar el pago de DOB a los solicitantes, los controles del Programa incluyen, pero
no se limitan a:

o La certificacion de que los solicitantes han notificado al Estado de todas las
potenciales DOB;

o Verificacion de las DOB especificas a través de diversas fuentes disponibles; v,

o Observancia de la certificacion en la mayor medida permitida por ley.

Politica de Devolucién

La Corporacion del Fondo Fiduciario de Vivienda del Estado de Nueva York (HTFC) bajo la
Division de Viviendas y Renovacion Comunitaria (HCR) a través de GOSR es responsable de
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asegurar que los fondos CDBG-DR otorgados por HUD a través NY Rising cumplen con todos
los requisitos federales, estatales y locales.

Con el fin de garantizar que el Estado de Nueva York es capaz de cumplir con sus obligaciones
contractuales con HUD, y que los solicitantes que reciben asistencia CDBG-DR estan utilizando
los fondos para los fines previstos, GOSR exige a todos los solicitantes firmar convenios de
subvencion que estipulan las responsabilidades de cada parte y la sanciones potenciales si se
encuentra que el solicitante no ha cumplido con sus obligaciones. En especial, si los fondos no se
utilizan para actividades elegibles, el dinero puede quedar sujeto a devolucion.

Para supervisar las operaciones y para protegerse contra el fraude o violaciones no intencionales
de los requisitos del programa, GOSR ha establecido procedimientos de control de calidad. Si se
identifica una violacion al programa, el Estado recupera los fondos de conformidad a su
procedimiento de devolucion. GOSR entiende que los solicitantes que reciben asistencia CDBG-
DR han sufrido pérdidas significativas y las responsabilidades contractuales NO estan destinados
a ser una imposicién sobre ellos o para requerir pre-requisitos dificiles para los beneficios. Sin
embargo, debido a que la finalidad de la subvencion es restaurar y revitalizar las comunidades
afectadas por las tormentas, los fondos CDBG-DR deben ser utilizados de acuerdo con las pautas
HUD para ayudar a reparar o reemplazar casas y negocios dafiados o reducir el riesgo de dafios en
el futuro a través de la reconstruccion resistente, elevacion o de otras medidas de mitigacion

Controles contra fraudes, desperdicios y abusos (AFWA)

El control contra fraudes, desperdicios y abusos (AFWA, por sus siglas en inglés) esta disefiado
para identificar discrepancias y cuestiones relevantes para el riesgo en la informacion provista por
el solicitante que pudieran dar indicios de riesgo de fraudes, desperdicios y/o abusos. Este control
se lleva a cabo para cada solicitante y puede llegar a constar de hasta siete componentes:

1. Control del Numero del Seguro Social (para los tipos de solicitantes relevantes);
Control del estado comercial (para los tipos de solicitud relevantes);

Confirmacién de vinculacion con el domicilio de la propiedad dafiada;

Averiguaciones de érdenes de pago de impuestos del Estado de Nueva York;

2

3

4. Control de las respectivas listas de vigilancia y de exclusion de la matricula profesional;
5

6. Awveriguaciones de gravamenes impositivos federales en el Estado de Nueva York; y/o
5

Averiguaciones de ordenes de pago de cuotas alimentarias de menores en el Estado de
Nueva York (para los tipos de solicitud relevantes).

Revision de los hallazgos del control AFWA

Una vez cumplidos los controles AFWA, sus respectivos hallazgos se remiten a los Representantes
de Atencion al Cliente quienes reciben informes que los notifican de cualquier advertencia
identificada. En su revision de los hallazgos del control AFWA, los Representantes de Atencion
al Cliente examinan la informacion de la solicitud y la documentacion provista por el solicitante
para buscar determinar si esta informacion guarda consistencia con las advertencias identificadas
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a traves de los controles AFWA y asi poder identificar posibles errores tipograficos o de ingreso

de datos.

Resolucién y graduacién de los hallazgos del control AFWA

Utilizando las respectivas directrices de politicas y procedimientos estaduales y federales, el
Representante de Atencion al Cliente o Asesor Comercial determina:

a. Si las cuestiones marcadas como advertencia afectan la elegibilidad del solicitante

y

b. Si es necesario tomar mas medidas para poder resolver la solicitud.

Entre otros, algunos ejemplos de opciones disponibles para el Representante de Atencion al Cliente
0 Asesor Comercial incluyen los siguientes:

Si la cuestién marcada como advertencia no afecta la elegibilidad del solicitante
segun la politica del Estado, el Representante de Atencion al Cliente o el Asesor
Comercial puede recomendar que se permita que la solicitud avance en su
tramitacion.

Si la cuestion marcada como advertencia es el resultado de un error tipogréfico (por
ej. la transposicion de nombres y apellidos, el uso de guiones, letras omitidas,
digitos omitidos, cddigos postales incorrectos), el Representante de Atencion al
Cliente o el Asesor comercial puede consultar la documentacion subyacente
presentada por el solicitante para alcanzar un nivel de verificacion adicional y asi
recomendar que se permita que la solicitud avance en su tramitacion, de acuerdo
con la confirmacion satisfactoria de la documentacidn subyacente.

Si no hay informacion suficiente como para poder resolver la cuestion marcada
como advertencia y de la investigacion de la informacion disponible al publico no
resulta posible obtener la informacién necesaria para efectuar una determinacion,
el Representante de Atencion al Cliente o el Asesor Comercial podra recomendar
que se haga un seguimiento junto con el solicitante o que la solicitud sea elevada
para su mayor escudrifiamiento.
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Anexo 2 — Plan de Participacion Ciudadana
Plan de Participacién Ciudadana

Bloque de Subvencion de Desarrollo Comunitario de Recuperacion ante
Desastres

El Huracan Irene y la Tormenta Tropical Lee y la Tormenta Sandy

5 de enero de 2015

La meta principal del Plan de Participacion Ciudadana de Nueva York es brindar la oportunidad a
todos los ciudadanos de Nueva York de participar en la planificacién, implementacion vy
evaluacion del(los) programa(s) CDBG-DR del Estado para la recuperacién de Sandy. El Plan
establece las politicas y procedimientos para la participacion ciudadana, que estan disefiados para
maximizar la oportunidad del ciudadano para involucrarse en el proceso de renovacion de la
comunidad. Estado de Nueva York desarroll6 el Plan de Participacion Ciudadana para cumplir con
los requisitos de financiamiento CDBG para Recuperacion ante Desastres (CDBG-DR) para la
Supertormenta Sandy, el Huracan Irene y la Tormenta Tropical Lee. El Plan refleja los requisitos
alternativos especificados por el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados
Unidos (HUD) en el Registro Federal (FR-5696-N-01), en el Registro Federal (FR-5696-N-06),
en el Registro Federal (FR-5696-N-11) y la notificacion de excepciones especificas.

El Estado garantizara que cualquiera de las Unidades de Gobierno Local General (UGLG) o
receptores intermedios que reciban fondos tendré un Plan de Participacion Ciudadana que cumpla
con las normas CDBG-DR y tome en consideracion las dispensas y las alternativas disponibles
bajo el financiamiento CDBG-DR.

Con el fin de facilitar los requisitos de participacion de los ciudadanos y maximizar la interaccion
de los ciudadanos en el desarrollo del Plan de Accion para Recuperacion ante Desastres de Nueva
York, las modificaciones sustanciales al Plan de Accidn, y los Informes de Desempefio Trimestral
(QPR), el Estado ha establecido acciones especificas para fomentar la participacion y permitir la
igualdad de acceso a la informacion sobre los programas a todos los ciudadanos, incluidos los de
ingresos bajos y moderados, las personas con discapacidades, la poblacion de edad avanzada, las
personas que reciben financiamiento, el Programa de Asistencia de Vivienda en Caso de Desastre
(DHAP), vy las personas con habilidad limitada en inglés.

Compromiso publico

El Programa GOSR se compromete a asegurar que todas las poblaciones impactadas por las
tormentas estén informadas sobre los programas disponibles para asistir en los esfuerzos de
recuperacion del Huracan Irene, la Tormenta Tropical Lee y la Sper-tormenta Sandy. A través de
reuniones en persona, eventos de participacion, medios en linea o tradicionales, GOSR ha
publicado programas y conducido esfuerzo de participacion a lo largo de las areas impactadas por
tormenta. Ademas, el Gobernador inicié el Programa NYRCR, un proceso impulsado por la
comunidad de base que involucra al publico como un actor clave en el proceso de planificacion y
reconstruccion. A través de 61 Comités de Planificacion entre jurisdicciones que representan a 119
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comunidades, los grupos de interés NYRCR ayudaron a informar a sus comunidades sobre los
programas de recuperacion disponibles conforme fueron llegando en linea.

Compromiso Programatico

A través del Programa NYRCR, se han registrado mas de 650 reuniones Comité de Planificacion
construir una declaracion de vision, para realizar un inventario de los activos criticos y una
evaluacion de los riesgos; y luego, en Gltima instancia para elaborar las estrategias y propuestas de
proyectos o acciones para hacer frente a estos riesgos. Todas las reuniones fueron abiertas al
publico y fueron publicadas por asesores de medios, folletos y carteles colgados en los edificios
publicos; anuncios de radio; y a través de los medios de comunicacién social. Cuando fue
necesario, las reuniones fueron anunciadas en varios idiomas para garantizar que la poblacion
inmigrante fue informada. También estuvieron presentes traductores en reuniones de modo que la
informacién fuera claramente entendida. Para las personas con discapacidad auditiva, también
estuvieron disponibles intérpretes de lenguaje de signos.

Mas de 240 de Eventos de Participacién Publica atrajeron a miles de miembros de la comunidad,
quienes proporcionaron informacion sobre el proceso y las propuestas de planificacion NYRCR e
hicieron sugerencias adicionales. Los integrantes de los Comités de Planificacion contribuyeron
decisivamente a la representacién de comunidades que son tradicionalmente sin representacion en
la recuperacién ante desastres, desde comprometer poblaciones inmigrantes a trabajar con
estudiantes de la escuela secundaria. Los integrantes de los Comités realizaron presentaciones en
institutos geriatricos, reuniones religiosas, escuelas y en cdmaras de comercio.

Para el programa de Pequefia Empresa, GOSR trabajé en coordinacion con la Corporacion de
Desarrollo Empire State (ESD, por sus siglas en inglés), asi como con sus receptores intermedios,
el Centro de Desarrollo para Pequefias Empresas (SBDC, por sus siglas en inglés) para crear un
enfoque multiple para llegar a mas de 3.000 empresas en las comunidades afectadas, ha incluido
la publicidad pagada, visitas puerta a puerta, comunicados en prensa y otras actividades de
relaciones publicas, y la colaboracién con diversos votantes y organizaciones comunitarias.

Para el Programa de Propietarios NY Rising, desde el principio el Estado se asocié con los Socios
de Vivienda de Long Island para apuntar participacion comunitaria incluyendo pero no limitada a,
las personas con discapacidades y otras necesidades especiales, y hogares de la tercera edad, con
enfoque en las comunidades minoritarias de bajos y moderados ingresos; divulgacion y
coordinacion con las asociaciones civicas, religiosas y grupos de defensa (igualdad racial),
agencias de servicio social, de ayuda de emergencia sin fines lucro, instituciones educativas y de
alcance a las residencias afectadas por el desastre.

Los proveedores del Estado en el proyecto también celebraron numerosas reuniones para informar
al publico acerca de la disponibilidad de subvenciones para reparaciones del hogar. Esta
participacién consistié en una variedad de métodos: anuncios en los medios, actualizaciones en
linea en el sitio web de la Recuperacion de Tormenta y mediante perfiles de Recuperacion
Tormenta en las plataformas de medios sociales como Facebook, Twitter e Instagram, reuniones
comunitarias, y asociaciones con los receptores intermedios. Ademas, el personal con frecuencia
hizo presentaciones a grupos comunitarios, especificamente en Long Island, para proporcionar
informacion actualizada del programa. Un esfuerzo similar ha sido dirigido a los condados de la
zona Norte del estado de New York para asegurar que todos los propietarios de vivienda

Agosto de 2016 Péagina 66 de 71
Recuperacion de Edificaciones en Renta de NY Rising
Manual de Politicas del Fondo de Vivienda Asequible multifamiliar
Version 1.0



impactados tuvieran la informacion mas actualizada acerca del programa. Ademas, las reuniones
de asistencia técnica frecuentes fueron celebradas con solicitantes para asistir a los propietarios de
las viviendas para mejor comprender el programa y completar el proceso de reconstruccion con
éxito.

El Estado también involucré al Consejo de Bienestar Social de Long Island/Grupo de
Recuperacion a Largo Plazo de Long Island (LTGR) para dirigir el programa de divulgacion de
informacion a individuos con bajo a moderado ingreso econdémico para inscribirse en el Programa
de Asistencia de Recuperacién de Vivienda New York Rising antes de la fecha limite el 11 de abril
de 2014.

Para sus programas de arrendamiento, el Estado continuara dirigiendo los programas de
divulgacion de informacion a los potenciales arrendadores en todas las areas que fueron afectadas
que pueden ser elegibles para el programa. Como parte de su puesta en practica, el Estado también
realizara actividades de divulgacién a los anteriores inquilinos de viviendas de alquiler dafiadas
para que sean conscientes del potencial reparado y la construccién de unidades nuevas a medida
que se terminen.

Compromiso con las Poblaciones Vulnerables

El Estado también ha conducido asistencia a los residentes con necesidades mas agudas, en
particular a las personas de ingresos bajos y moderados y los hogares encabezados por personas
gue no hablan inglés. Cuando fue necesario, las reuniones fueron anunciadas en varios idiomas
para garantizar que la poblacion inmigrante estaba informada. También estuvieron presentes
traductores en reuniones de modo que la informacion fuera claramente entendida. Para las personas
con discapacidad auditiva, también estuvieron disponibles intérpretes de lenguaje de signos.

A medida que el Estado continda implementando programas y trabaja con las comunidades para
recuperarse del Huracan Irene, la Tormenta Tropical Lee y la Tormenta Sandy, GOSR se ha
comprometido a la continua difusion y accesibilidad del programa a las poblaciones vulnerables y
asegurando que la informacion del programa es accesible a poblaciones con barreras de idioma.
Por ejemplo, la APA esta traducido al espafiol, ruso y chino, que son los tres idiomas mas
necesarios para las personas con barreras del idioma en los condados afectados (sobre la base de
las estimaciones 2008-2012 ACS de 5 afios, Tabla B16001, las Poblaciones de 5 Afios y Mas
Quien Habla Inglés menos que "muy bien™).

Actualmente documentos son traducidos a los tres idiomas antes mencionados. El Estado
continuaré traduciendo materiales programaticos dentro de sus programas. Asimismo, el Estado
continuara proporcionando servicios de traduccion, segun sea necesario en el manejo de casos y
reuniones publicas.

El Estado esta en el proceso de actualizacion de la totalidad de su sitio web. Mientras tanto, antes
de la implementacion del sitio web revisado, el Estado sigue actualizando su sitio web actual para
permitir capacidades de acceso de idioma. Ademas, a medida que se pone en marcha el sitio web
revisado, el Estado dara prioridad a la funcionalidad de traduccion de idiomas como una de las
primeras fases del proceso de desarrollo. Asimismo, el Estado proveera traduccion de cualquier
documento en idiomas adicionales, braille o cualquier otro formato para las personas con
discapacidad visual a solicitud.
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El Estado continda promoviendo estos esfuerzos para llegar a todas las poblaciones y garantizar
que la comunidad esté educada y consciente de todos los programas de recuperacién. Como quiera
que los programas se ajustan y se mueven a nuevas fases, el Estado continuara ajustando su alcance
publico para asegurar el alcance global para todas las poblaciones.

Notificaciones Publicas, Audiencias Publicas, y Periodo de

Comentarios

El Plan de Participacion Ciudadana del Estado asegurara que haya acceso razonable y oportuno
para las notificaciones publicas y comentarios sobre las actividades propuestas para el uso de los
fondos de subvencion CDBG-DR. En los avisos para la Segunda y Tercera Asignacién HUD revisé
los requisitos para las audiencias publicas. ElI Estado siempre celebrara un minimo de una
audiencia publica para cada modificacion sustancial que comenzé con APA6. Minutas escritas de
las audiencias y listas de asistencia se mantendran para su revision por parte de funcionarios del
Estado. El Estado tiene, y seguird, coordinando reuniones de alcance con entidades del Estado,
gobiernos locales, organizaciones no lucrativas, sector privado y asociaciones involucradas. El
Estado invita a realizar comentarios publicos al Plan de Accién para Recuperacion ante Desastres
del Estado de Nueva York y continuard invitando comentarios publicos para cualesquiera
Enmiendas Sustanciales por un minimo de treinta dias publicado prominentemente y que se puedan
acceder en el sitio web oficial de GOSR.

Modificaciones Sustanciales al Plan de Accion

El Estado ha definido Modificaciones Sustanciales al Plan de Accion como aquellos cambios
propuestos que requieren las siguientes decisiones:

OO Adicion o eliminacion de cualquier actividad permitida descrita en la solicitud aprobada;
O La asignacion o nueva asignacion de mas de $1 millén; y
O Cambio en los beneficiarios planificados.

Esas modificaciones que cumplen con la definicion de una Modificacion Sustancial estan sujetas
a notificacién puablica, audiencias publicas y procedimientos de comentarios publicos. Los
ciudadanos y las unidades del gobierno local seran notificados con suficiente antelacion y en la
oportunidad para comentar sobre las Modificaciones Sustanciales propuestas al Plan de Accidn.
Un aviso y una copia de la propuesta de Modificacién Sustancial se publicaran en sitio web oficial
de la agencia. Los ciudadanos contaran con no menos de treinta dias para revisar y comentar sobre
la modificacion propuesta. Los comentarios escritos pueden ser enviados a:

Oficina del Gobernador de Recuperacion ante Tormentas
64 Beaver Street
P.O. Box 230
New York, New York 10004

Los comentarios también se pueden hacer por www.stormrecovery.ny.gov. Un resumen de todos
los comentarios recibidos y las razones por las que algunas observaciones no fueron incorporadas
en la Modificacion Sustancial se incluira en la solicitud HUD para una Modificacion Sustancial y
publicada.

Las Modificaciones no-Sustanciales al Plan de Accion se publicaran en el sitio web de laGOSR
luego que se haya enviado la notificacion a HUD y la modificacion entre en efecto. Cada enmienda
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realizada al Plan de Accion (sustancial o no sustancial) serd numerada en 6rden y anunciada en el
sitio web.

Informes de Desempeno

El Estado debe presentar un Informe de Desempefio Trimestral (QPR) a través del sistema de
Informacion sobre Subvenciones para Recuperacion ante Desastres (DRGR) a mas tardar a los
treinta (30) dias siguientes a la finalizacion de cada trimestre calendario. Dentro de los tres (3) dias
de presentarlo a HUD, cada QPR debe ser publicado en el sitio web oficial de GOSR para revision
y comentarios publicos. ElI primer QPR del Estado se vence después del primer trimestre
calendario completo luego de la entrega de la subvencion. Los QPR se publicaran trimestralmente
hasta que todos los fondos se hayan gastado y todos los gastos hayan sido reportados.

Cada QPR incluira informacion sobre el uso de los fondos en las actividades identificadas en el
Plan de Accion como se hayan introducido en el sistema de informacion DRGR. Esto incluye, pero
no se limita a: nombre del proyecto, la actividad, ubicacion y Objetivo Nacional; los fondos
presupuestados, comprometidos, dispuestos, y gastados; la fuente de financiamiento y el monto
total de los fondos no CDBG-DR para ser gastados en cada actividad; comienzo y fechas de
finalizacidn reales de las actividades terminadas; resultados de desempefio alcanzados tales como
el nimero de unidades completas o nimero de personas de bajos y moderados ingresos que se
benefician; y la raza y el origen étnico de las personas asistidas en virtud de las actividades de
prestacion directa de beneficio. EI Estado también debe registrar la cantidad de fondos gastados
por cada Contratista identificado en el Plan de Accion. Los esfuerzos realizados por el Estado para
fomentar afirmativamente la vivienda justa también seran incluidos en el QPR.

Durante la vigencia de la subvencion, el concesionario ofrecera a los ciudadanos, a los gobiernos
locales afectados y a otras partes interesadas acceso razonable y oportuno a la informacién y
registros relacionados con el programa aprobado y al uso de los fondos de subvencion del
concesionario, asi como a los contratos adquiridos con financiamiento CDBG-DR. Esta
informacidn se publicara en la sitio web oficial del concesionario y suministrada a solicitud.

Asistencia Técnica

Requisitos de Participacion Ciudadana para los Receptores
Intermedios y los Gobiernos Locales que Participan en los Programas
CDBG-DR

Para garantizar el cumplimiento del solicitante con la Seccion 508 de la Ley de Vivienda y
Desarrollo Comunitario de 1974, y sus modificaciones, los requisitos de participacion ciudadana
para Unidades de Gobierno Local General (UGLG) que soliciten para o reciban fondos DR por
parte del Estado son los siguientes:

Cada solicitante debe proporcionar a los ciudadanos la oportunidad adecuada de participar en la
planificacion, implementacion y evaluacion del programa GDBG. El solicitante debera
proporcionar informacion adecuada a los ciudadanos, obtener opiniones y propuestas de los
ciudadanos, y proporcionar oportunidad de comentar sobre el anterior desempefio de desarrollo
comunitario del solicitante.

Las UGLGs que reciban fondos CDBG-DR deben haber redactado y aprobado un Plan de
Participacion Ciudadana que:
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Mantenga y aliente la participacion ciudadana, con especial énfasis en la participacion de
las personas de ingresos bajos y moderados que son residentes de barrios pobres y zonas
arruinadas y de areas en la cuales esta propuesto usar los fondos.

Permita a los ciudadanos un acceso razonable y oportuno a las reuniones locales,
informacion y registros relacionados con el método de distribucion propuesto por el Estado,
segun es requerido por las normas de la Secretaria, y en relacion con el uso real de los
fondos bajo el Titulo I de la Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario de 1974, y sus
modificaciones, y la unidad de gobierno local propuesta y el uso real de los fondos CDBG;

Proporcionar asistencia técnica a grupos representativos de personas de ingresos bajos y
moderados que asi lo soliciten en la elaboracion de propuestas con el nivel y el tipo de
asistencia que sera determinado por el concesionario;

Proveer la revision de las actividades propuestas y los resultados del programa por los
beneficiarios potenciales o reales, y con alojamiento para personas con discapacidad;

Proporcionar una respuesta escrita oportuna a las quejas y reclamaciones por escrito, dentro
de los 15 dias habiles cuando sea posible;

Identificar como se cumpliran las necesidades de los residentes que no hablan inglés, donde
se puede esperar razonablemente que estén involucrados un numero significativo de
residentes que no hablen inglés.

Establezca procedimientos y politicas para garantizar la no discriminacién, basada en las
discapacidades, en los programas, y actividades que reciben asistencia financiera federal
segun es requerido por la Seccion 504 de la Ley de Rehabilitacién de 1973, y sus
modificaciones.

El plan debe ser puesto a disposicidn del publico y debe incluir procedimientos que cumplan los
siguientes requisitos:

Audiencias de Desempefio: Antes de cerrar el programa de recuperacion ante desastres, el
Programa, las UGLG y receptores intermedios del Estado pueden ser obligados a celebrar
una audiencia publica para obtener opiniones de los ciudadanos y responder a las preguntas
relativas a la ejecucion del programa. Esta audiencia se celebrara después de la notificacion
adecuada, en momentos y lugares convenientes a los beneficiarios actuales y con arreglos
para las personas discapacitados y que no hablen inglés. Minutas escritas de las audiencias
y listas de asistencia se mantendran para su revision por parte de funcionarios del Estado.
Ninguno de estos requisitos se podra interpretar como limitacion de la responsabilidad y
autoridad del solicitante para el desarrollo de la solicitud.

Procedimientos de Reclamos: El Estado garantizard que cada UGLG o Receptor
Intermedio financiado con fondos CDBG-DR tendra un procedimiento escrito de reclamos
administrativas para ciudadanos. El Plan de Participacién Ciudadana escrito debera ofrecer
a los ciudadanos la informacion relativa a estos procedimientos 0, como minimo, ofrecer a
los ciudadanos la informacion relativa a la ubicacion y la hora a la que ellos pueden obtener
una copia de estos procedimientos escritos. Todas las quejas escritas de los ciudadanos que
identifiquen deficiencias relativas a las UGLG, programa de desarrollo comunitario de los
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receptores interinos mereceran una consideracion cuidadosa y pronta. Se haran todos los
intentos de buena fe para resolver las quejas a nivel local. Las quejas se presentaran al
director Ejecutivo o el oficial jefe electo de la entidad que recibe los fondos y quien
investigara y revisard la queja. El Oficial Jefe Electo, del Jefe de la Agencia o del Director
Ejecutivo dard una respuesta escrita al que formule la queja dentro de 15 dias habiles,
cuando sea posible. Se debera enviar una copia de la queja y la decision al jefe de
Supervision y Cumplimiento de GOSR.
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