Programa de Recuperacion de Viviendas NY Rising
Guia para propietarios de viviendas
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Introduccion

En respuesta al huracan Sandy, y con los fondos federales de Recuperacién por Desastres del Bloque de
Subvencion para el Desarrollo de la Comunidad (Community Development Block Grant Disaster
Recovery, CDBG-DR), el estado de Nueva York (el Estado) desarrollé el Programa de Recuperacién de
Viviendas New York Rising (NY Rising Housing Recovery Program), junto con otras iniciativas de
recuperacidon ante desastres, como se esboza en el plan de accidon del Estado. El Programa de
Recuperacion de Viviendas NY Rising estd disefiado para ayudar a los neoyorquinos que resultaron
afectados por el huracédn Sandy, el huracdn Irene o la tormenta tropical Lee a recuperar y reconstruir sus
propiedades y, no menos importante, a estimular el crecimiento econdmico en las comunidades
afectadas.

Se podra brindar ayuda para hacer frente a las necesidades de recuperacion de viviendas que aun no se
han atendido en una variedad de categorias, como reparacion de viviendas, reembolso,
mitigacién/elevacidn, asistencia hipotecaria provisional y/o compras totales. La ayuda también podria
estar disponible para los propietarios de viviendas para alquiler en las regiones afectadas. Los fondos
recibidos de este programa no pueden sumarse a la asistencia relacionada con desastres que ya haya
recibido o que tendria derecho a recibir de otros programas federales, estatales, locales o privados de
asistencia en caso de desastre, incluidos, entre otros, ingresos de seguros para propietarios de vivienda
o por inundacion. Tenga en cuenta que los fondos de CDBG-DR estan destinados para ayudar a los
residentes de Nueva York a satisfacer los estandares basicos de habitabilidad, en contraste con la
indemnizacion del seguro que puede basarse en los costos de dicho seguro.

Este documento describe los elementos de reparacidn, reconstruccidn, reembolso, mitigacidon vy
asistencia hipotecaria provisional del Programa de Recuperacién de Viviendas NY Rising para
propietarios de viviendas.

Reparacion

El programa ayudara a cubrir los costos de reparacidon o reconstruccion de viviendas azotadas por la
tormenta, sustitucién de electrodomésticos dafiados que no sean de lujo, asi como a hacer frente a los
peligros ambientales como la exposicidn al plomo y el amianto (asbesto). La ayuda se limita a cubrir los
costos subvencionables restantes después de recibir ayuda de otras entidades publicas o privadas para
reconstruccidn. Estas otras formas de ayuda incluyen, entre otras, la ayuda prestada por cualquier
programa del gobierno federal, estatal o local; beneficios del seguro privado, o contribuciones de
caridad.

Se aplica un limite de subvencion maxima, y ciertos articulos de lujo no se consideran costos
subvencionables. Una lista de articulos de lujo excluidos se presenta como apéndice de la presente guia.

Si una vivienda ha sufrido dafios sustanciales, es posible que los inspectores recomienden una
reconstruccidn en lugar de la reparacion. En este caso, los propietarios tendran la opcion de elegir la
reparacidn o reconstruccion, de acuerdo con los cédigos locales de construccion y otras normativas.
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Reembolso

El Estado podra adjudicar un reembolso por la parte del proyecto que se finalizé antes de la inspeccidn.
Este reembolso no impide a los propietarios de viviendas participar en el programa de reparacién de
obras de construccién que aun no se han culminado.

Todas las solicitudes de reembolso estardn sujetas a una revisién y un analisis minucioso con base en las
reglas del programa y los lineamientos federales de CDBG-DR del Departamento de Vivienda 'y
Desarrollo Urbano (Department of Housing and Urban Development, HUD). No todas las obras
terminadas reunirdn los requisitos para recibir el reembolso.

Una vez que un inspector haya visitado el lugar y revisado la obra terminada, se determinard una
subvencidn en la que se indica el monto de reembolso para el cual cada propietario redne los requisitos.
No se hardn reembolsos por las obras finalizadas antes de un evento de tormenta que cumpla los
requisitos establecidos.

Los propietarios deben proporcionar documentacion que demuestre que contrataron a un arquitecto o
ingeniero, si lo necesitaron para terminar la obra, y manifestar que desean el reembolso de dicho costo.

Elevacion

Los propietarios de viviendas damnificadas que vivan en el terreno inundable a 100 afios Y cuyas
viviendas presenten dafos sustanciales estan obligados a elevar sus casas. Son elegibles para el
financiamiento de elevacidn y un aumento del tope maximo de sus beneficios. El programa determinara
los dafios sustanciales a través de:

1) Larecepcion de una carta que certifique los dafios sustanciales por parte del administrador
del terreno inundable, o

2) Lainclusion en la base de datos de la Agencia Federal para el Manejo de Emergencias
(Federal Emergency Management Agency, FEMA) y/o del municipio que sefiale que la
vivienda sufrié dafios considerables, o

3) Ladeterminacion de que la vivienda requiere demolicién o reconstruccion

Los propietarios de viviendas que no encajen en ninguna de las categorias anteriores, pueden
suministrar documentaciéon adicional, como registros de impuestos o una tasacidn, y el programa
revisard y aprobard si corresponde segin cada caso especifico. Los propietarios de viviendas
damnificadas en el terreno inundable a 100 afios que NO hayan sufrido dafios sustanciales son elegibles
para el financiamiento de elevacién, pero no recibiran un aumento del tope maximo de sus beneficios.

Los propietarios de viviendas fuera del terreno de inundaciéon a 100 afios no son elegibles para el
financiamiento de elevacién. No obstante, los propietarios que han sido clasificados varias veces con
estado de pérdida por la FEMA o cuyo terreno se encuentra solo parcialmente en el terreno inundable a 100
afios pueden tener derecho a financiamiento de elevacion y deben consultar con su representante de servicio
al cliente.
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Ayuda de resistencia opcional
El programa también ayudara con el pago de las medidas de “mitigacion opcional”. Usted puede pedirle
al arquitecto/ingeniero que incluya estas medidas en su obra de trabajo, siempre que el costo total no
supere los $30,000 y esté por debajo del monto limite. Estas son las medidas de resistencia opcionales:
o Elevacion de sistemas eléctricos y sus componentes
e Aseguramiento de los tanques de combustible
e  Utilizacién de materiales de construccion resistentes a inundaciones en las zonas bajo la
elevacién minima de inundacién (las adaptaciones deben estar dentro de la obra de trabajo para
incluirse en el costo)
e Instalacién de desagiies para inundaciones
e Instalacidn de valvulas de contraflujo
e Instalacidn de sujetadores para el techo

Asistencia hipotecaria provisional

La asistencia hipotecaria provisional (Interim Mortgage Assistance, IMA) puede estar disponible para los
propietarios de viviendas que sean participantes elegibles en el Programa de Recuperacién de Viviendas
NY Rising y que tengan dificultades para pagar sus deudas hipotecarias debido al aumento de los gastos
de vivienda. El valor de la subvencidn se calculard como el monto que sea inferior entre el pago mensual
de la hipoteca o el pago adicional de vivienda, hasta $3,000 mensuales.

La asistencia hipotecaria provisional se aplica a las victimas de las tres tormentas (Sandy, Irene y Lee) si
cumplen todos los criterios de elegibilidad (incluida la elegibilidad para el programa global de vivienda).

El reembolso se puede proporcionar desde la fecha de la tormenta, por un maximo de 6 meses antes de
la fecha de la solicitud del propietario de vivienda ante el programa de asistencia hipotecaria
provisional. Si se ha solicitado el pago retroactivo por mas de seis meses, el Estado calculara el
reembolso a partir del estado de cuenta hipotecaria mas reciente.

La asistencia hipotecaria provisional también se aplica a los propietarios de viviendas que tengan que
abandonar sus hogares durante el proceso de construccion, si resultan desplazados y permanecen en
ese estado por minimo un mes.

Beneficio maximo del programa
El Programa analizé las necesidades de las comunidades afectadas y la disponibilidad de fondos y
determind los siguientes montos y asignaciones maximos:

e Monto base maximo: El monto base maximo de cobertura por reparacion y/o reconstruccion para
una familia es $300,000.

e Asignacidn por ingresos bajos o moderados (Lower Moderate Income, LMI): Los propietarios que
clasifiquen dentro de la categoria de ingresos bajos o moderados (ingresos familiares totales
iguales o inferiores al 80 por ciento de los ingresos medios del area) reuniran los requisitos para
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recibir un incremento de $50,000 en el monto base méximo. ($300,000 Base maxima + $50,000
LMI = $350,000 limite maximo permitido)

Asignacién por elevacidn: Los propietarios cuyas viviendas sufrieron dafios sustanciales Y se
encuentran dentro del terreno inundable a 100 afios son elegibles para recibir un incremento de
$50,000 en el monto maximo a fin de facilitar los trabajos de elevacion. ($300,000 Base maxima +
$50,000 Elevacién = $350,000 limite maximo permitido)

Los propietarios de viviendas que cumplan los requisitos para la asignacion por ingresos bajos o
moderados y la asignacién por elevacién podran recibir los dos incrementos en la base maxima.
($300,00 base + $50,000 LMI + $50,000 Elevacién/Mitigacién= $400,000)

Las propiedades que se encuentren dentro del terreno inundable a 100 afios, pero que no hayan
sufrido dafios sustanciales pueden solicitar financiamiento para elevacién; sin embargo, no se
aplicard el incremento de $50,000 al monto maximo.

Aportes del propietario de vivienda

El propietario deberd aportar todos los fondos que se exija que aporte de fuentes como pagos de
seguros, subvenciones de la FEMA, préstamos de la Administracién de Negocios Pequefios (Small
Business Administration, SBA) y recursos privados. El Programa verificara estos fondos y los destinara a

sufragar el costo de la reconstruccidn o reparacion. El solicitante debe presentar al programa evidencia
de que cuenta con fondos disponibles por el monto de la duplicaciéon de beneficios y/o mejoras a la
vivienda, en forma de estados de cuenta bancarios, una linea de crédito abierto o una certificacion de su
institucion financiera llenando un formulario de verificacidon de depdsito.

Requisitos basicos de elegibilidad del Programa

La vivienda que recibira la ayuda debera ser propiedad de la persona o las personas que ocupaban
la unidad como su residencia principal en el momento en que ocurrié una de las tres tormentas. El
derecho de propiedad se define como la posesion de un titulo de pleno dominio sustentado por
una escritura registrada en la Oficina de Registro del condado.
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e Usted vive en uno de los condados designados como zona de desastre y era propietario de la

vivienda damnificada en el momento de la tormenta:

Condados elegibles

Albany Franklin Otsego Tompkins

Broome Fulton Putnam Tioga
Chemung Greene Rensselaer Ulster
Chenango Hamilton Rockland Warren

Clinton Herkimer Saratoga Washington
Columbia Montgomery Schenectady Westchester
Delaware Nassau Schoharie
Dutchess Oneida Suffolk

Essex Orange Sullivan

e Suvivienda fue devastada como resultado directo de una de estas tormentas:

O Huracan Irene: (8/26/2011)
0 Tormenta tropical Lee: (9/7/2011)
O Huracan Sandy: (10/29/2012)

e La vivienda tiene un caracter completamente residencial (las propiedades que sean sedes de
negocios en el hogar se limitaran a usos no comerciales).

e Las segundas viviendas y propiedades vacacionales no son elegibles.
e Los propietarios de unidades individuales en condominios y unidades en propiedad conjunta son

candidatos elegibles del programa.

e Las asociaciones propietarias o que regulan las areas comunes de estos edificios también son
solicitantes elegibles.

e Si usted corre el riesgo de caer en bancarrota, debe consultar a su abogado antes de aceptar
participar en este programa.

Requisitos para acceder al seguro contra inundaciones
Los propietarios que residen en el terreno inundable a 100 afios y que reciben asistencia del Programa
estdn obligados por la ley federal a adquirir un seguro contra inundaciones bajo el Programa Nacional de
Seguros contra Inundaciones (National Flood Insurance Program) y a informar por escrito a futuros
posibles propietarios sobre este requisito. Este es un requisito adicional al seguro para propietarios de
vivienda que el duefo seleccione o esté obligado a adquirir por otras razones.

Segun lo estipulado por la ley federal, cualquier persona que previamente haya recibido ayuda del
gobierno federal después de un desastre y estaba obligada a adquirir un seguro contra inundaciones,

pero no lo hizo, no es elegible para recibir asistencia de CDBG-DR.
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Dificultad demostrable

Los propietarios de viviendas que tienen dificultades financieras pueden solicitar la revisién de sus
casos. Las dificultades demostrables pueden incluir pérdida del empleo, fracaso de un negocio, divorcio,
afeccidn médica grave, lesiones, muerte de un familiar o del cédnyuge, gastos médicos inesperados y
extraordinarios, discapacidad, reduccién considerable de los ingresos, monto de deuda inusual vy
excesivo debido a un desastre natural, etc. Ninguno de los ejemplos mencionados anteriormente, de
forma individual o en conjunto, constituye automaticamente una dificultad demostrable; asimismo, el
listado anterior no es exhaustivo ya que es posible que haya otros factores relevantes para el tema de la
dificultad demostrable en un caso particular.

Si el propietario o arrendatario considera que se encuentra en un estado de dificultad demostrable y
qgue dicho estado le impide cumplir alguna de las politicas del programa, puede presentar sus pruebas
de dificultad demostrable a uno de los representantes de servicio al cliente y el programa evaluara cada
caso particular después de analizar todas las circunstancias.

Circunstancias especiales/Politica de necesidades insatisfechas

En ciertas circunstancias, es posible que la politica de dificultad demostrable no sea suficiente para
cubrir la carencia de recursos de financiamiento que el propietario ha experimentado por circunstancias
fuera de su control legal. Para estos casos, el Programa ha disefiado una politica de necesidades
insatisfechas que brindard una opcién para apoyar a los propietarios de vivienda que no cuentan con
fondos suficientes para la reparacién o reconstruccion de sus hogares, a pesar de recibir otros recursos
del gobierno federal para este fin.

Estas son algunas razones admisibles, entre otras:

e Fraude de los contratistas

e Robo/vandalismo

e Daios derivados de un hecho posterior que ocasiond dafios a la vivienda (tormenta, incendio,
inundacion).

Duplicacién de beneficios (Duplication of Benefit, DOB)

La ayuda financiera que se reciba de entidades u organizaciones para el propdsito manifiesto de la
reparacion de viviendas se puede considerar una duplicacidon de beneficios. La duplicacién de beneficios
ocurre cuando el beneficiario recibe ayuda de varias fuentes por un monto acumulado que supera el
costo total necesario para un fin de recuperacién particular. La Secciéon 312 de la Ley Federal Robert T.
Stafford de Socorro y Asistencia de Emergencia en Caso de Desastre (Robert T. Stafford Disaster Relief
and Emergency Assistance Act) (42 U.S.C. 5121 et seq.) prohibe que alguna persona, empresa pequefia u
otra entidad reciba ayuda financiera en relacién con alguin aspecto de una pérdida resultante de un
desastre de gran magnitud, cuando el propietario de la vivienda haya recibido ayuda financiera en virtud
de cualquier otro programa o de un seguro o cualquier otra fuente. Dentro de las fuentes comunes de
ayuda para la recuperacién tras un desastre se incluyen seguros, FEMA, SBA, organizaciones sin fines de
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lucro, organizaciones religiosas, otras organizaciones de socorro en caso de desastre y otras entidades
gubernamentales.

De acuerdo con la Ley Stafford, los fondos de recuperacion en caso de desastre emitidos a través del
programa de Recuperacion por Desastres del Bloque de Subvencién para el Desarrollo de la Comunidad
(CDBG-DR) no pueden destinarse para cubrir ningln costo para el cual otro tipo de ayuda para la
recuperacion después de un desastre se ha brindado o estuvo disponible anteriormente.

El primer paso para el calculo de la duplicacién de beneficios es determinar el monto de los fondos
recibidos anteriormente como ayuda para cubrir necesidades tras un desastre. Los propietarios de
viviendas estan obligados a revelar todas las fuentes de ayuda en caso de desastre que han recibido, y el
Estado debe verificar esta informacion. La duplicacién de beneficios se determina mediante un proceso
denominado verificacion de beneficios (Verification of Benefits, VOB). El HUD también exige una
verificacidon de antecedentes para prevenir el fraude, el despilfarro y el abuso.

Es posible que algunos casos de ayuda recibida previamente no se consideren duplicados, si el
propietario de vivienda puede justificarla mediante documentaciéon y es aprobada por una persona
autorizada. Estos casos incluyen fondos utilizados para un fin admisible diferente (p. ej., vivienda
temporal), fondos que no estan disponibles para el propietario (p. ej., fondos de seguros para liquidar la
hipoteca directamente), un préstamo privado sin la garantia de la SBA, activos, dineros recibidos que se
utilizaron para reparar los dafios ocasionados por una tormenta anterior, lineas de crédito disponibles
para el propietario o fondos utilizados previamente para la reparacion del hogar.

Ciertos gastos en los que haya incurrido el propietario de vivienda anteriormente son costos permitidos
y pueden compensar la ayuda previamente recibida. Sin embargo, el propietario debe proporcionar
documentacion para sustentar los gastos. Si los recibos o la documentacién no estan disponibles, los
trabajos se podran verificar mediante una inspeccion.

A continuacidn se presentan algunos ejemplos de gastos permitidos:
e Remocién de escombros
e Reparaciones estructurales
e Reparacidn del sistema séptico o de alcantarillado
Reparacidn de pozos u otro sistema de gestion de agua
Reparacidon de estructuras de servicios publicos (sistemas eléctricos, de plomeria y de gas)
Mantenimiento de vias despejadas de entrada y salida de su hogar
e Vivienda temporal (solo puede compensar las subvenciones de la FEMA)
e Fraude de los contratistas
e Pago forzado de la hipoteca
e Electrodomésticos esenciales (por ejemplo, refrigerador, estufa/horno, calentador de agua)
e Permisos y honorarios relacionados con los trabajos de reparacién ya realizados

A continuacidn se presentan algunos ejemplos de gastos no permitidos:
e Electrodomésticos que no sean esenciales (lavadora/secadora)
e Alimentos, ropa, articulos para el hogar

5/1/2014 2:19 PM
Guia del programa
8



e Cobertizo, cerca (cualquier estructura que no esté bajo techo comun)
e Gastos funerarios

e Primas de seguros

e Remolques de plataforma plana

e Jardineria ornamental

Inspecciones, evaluacion ambiental y costo aproximado de la reparacion

El equipo de gestidn de la construccién coordinara con los propietarios para programar las inspecciones
necesarias de la vivienda damnificada. Durante esta visita, el Inspector del Programa documentara que
la vivienda en cuestion sufrié dafios como consecuencia de una de las tormentas mencionadas elegibles
para ayuda y redactara un documento. El documento posiblemente incluya el costo aproximado de la
reparacion (Estimated Cost of Repair, ECR) para las obras de reparacidon que quedan por hacer vy, si el
trabajo ya se ha finalizado, esbozara un informe de actividades permitidas para el reembolso (Allowable
Activities, AA). El ECR mostrard a cada solicitante el célculo que el Programa realiza de los costos basicos
necesarios para la reparacion de la vivienda. Este costo puede incluir los gastos de elevacidn de la
vivienda; sin embargo, las subvenciones pueden ajustarse si no se requiere dicha elevacion. Si es
necesario reconstruir la vivienda, no se generara un documento de actividades permitidas ni del costo
aproximado de la reparacion. Para calcular el costo de la reconstruccién se multiplicard cada pie
cuadrado del drea de la vivienda damnificada por $160 y luego se sumara $5,000 para la demolicion.
También habra una asignacién de $25,000 por condiciones extraordinarias del sitio dentro del limite
para las viviendas que se han determinado para reconstruccion.

El valor total del ECR mas el monto de AA, o el costo estimado de la reconstruccion, se utilizaran para
calcular la subvencién del Estado para que la vivienda cumpla los estandares minimos de una propiedad.
Quiza sea necesario realizar nuevas inspecciones para identificar las reparaciones requeridas para que la
vivienda cumpla con las normas locales y para identificar los trabajos necesarios como resultado del
proceso de revision ambiental exigido (p. ej., requisitos de conservacidn histérica, disminucion del
plomo, etc.).

Como parte de los requisitos del Programa de Recuperacion de Viviendas NY Rising aprobados por el
gobierno federal, todas las viviendas estaran sujetas a las evaluaciones e inspecciones exigidas para la
deteccion de plomo, amianto (asbesto) y raddn. En caso de que sea necesario algun procedimiento de
mitigacién, se debera realizar una inspeccidon de control después de finalizar el trabajo. El propietario
puede contratar a un contratista para realizar estas inspecciones de control por su cuenta o puede
solicitar que el programa se encargue de este proceso. En la visita final a la obra, tanto los propietarios
de REPARACION como los de REEMBOLSO deben proporcionar la documentacién de las medidas de
saneamiento.

La reparacién de las estructuras residenciales esta sujeta a los reglamentos del HUD concernientes a la

pintura a base de plomo si la vivienda que recibird la ayuda fue construida antes de 1978 vy si el tipo de

asistencia que se ofrece sera la reparacion. El saneamiento del plomo, raddn o amianto (asbesto) es un

gasto subvencionable del proyecto y formara parte de la inspeccién y del proceso de reparaciéon o
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reconstruccidn. Las pruebas de gas raddn solo se exigen en los condados con concentraciones elevadas
de radén (los cuales no incluyen Nassau, Suffolk, NYC, Westchester, Rockland y algunos de los condados
del noroeste y Adirondack).

Determinacion del monto de la subvencion y el derecho de apelacion
De cuando en vez durante el Programa, los propietarios recibirdn comunicaciones en las que se les
indica su elegibilidad para el programa y el monto de la subvencion, con base en la informacién
disponible en ese momento. Los propietarios de viviendas que tengan preguntas sobre su subvencion o
su elegibilidad para el programa deben comunicarse con uno de nuestros representantes de servicio al
cliente para hablar sobre el monto de su subvencion o el proceso de determinacion de los subsidios.

Si el propietario cuestiona una determinacién de elegibilidad o el monto de una subvencidn y desea una
nueva revision, el representante de servicio al cliente le ayudara a solicitar una aclaracién. Una vez que
finalice la revision de clarificaciéon, el propietario recibird un documento de clarificacion de
determinacién en el que se le informard si hay algin cambio en su determinacion de elegibilidad o
subvencidn. El propietario tendrd la oportunidad de firmar el formulario de aclaracion de la
determinacién ya sea para aceptar la determinaciéon y renunciar al derecho de apelacién o para
rechazarla.

Si el propietario rechaza la determinacion y desea apelar, tendrd un plazo de 60 dias para hacerlo. En tal
caso, deberda llenar un formulario de apelacion y enviarlo por correo electronico a
housingapeals@stormrecovery.ny.gov. El plazo maximo de 60 dias para la apelacién puede extenderse si
el propietario envia un formulario de prérroga de apelacidn. El propietario Unicamente puede recibir un

formulario de apelacién del representante de servicio al cliente.

Arquitectos, ingenieros y contratistas

Antes de que un departamento de construccién local apruebe y emita permisos de construccién, es
posible que exija que un arquitecto y/o ingeniero licenciado presente los planos con los sellos
correspondientes y otros documentos. Si el costo subvencionable del proyecto es $10,000 o mas, el
propietario debera consultar con un arquitecto y/o ingeniero después de recibir la carta de adjudicacion.
Los arquitectos y/o ingenieros pueden prestar una serie de servicios, tales como obtener planos de
construccion aprobados por el departamento de construccion, ayudar al propietario a buscar
contratistas, colaborar en la nivelacion de las licitaciones de construccion, supervisar los avances de la
construccion y su calidad, asesorar al propietario durante la construccidon y hacerle seguimiento al
desempefiio de los contratistas. El Programa incluyd una asignacidn del 10%, la cual estd incorporada al
costo subvencionable del proyecto, para cubrir los gastos de contratacidon de un arquitecto o ingeniero
para prestar los servicios profesionales de disefio relacionados con la construccidn. Si el propietario
desea que se le reembolsen los costos de disefio en los que ya incurrié, deberd presentar pruebas de
que efectivamente contratd a un arquitecto o ingeniero.

Los propietarios seleccionaran a sus propios contratistas. Contratistas generales de construccion pueden
participar en el Programa de Recuperacién de Viviendas NY Rising si cumplen los requisitos minimos del
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programa y tienen la capacidad de proporcionar servicios de construccién para proyectos de
rehabilitacion o reconstruccién para una sola familia, incluida la elevacién de viviendas en el terreno
inundable. El siguiente es un breve resumen de los requisitos del programa.

Requisitos minimos de elegibilidad para los contratistas:
e Licencia: Deben tener una licencia vdlida en la comunidad donde se realizara la obra
e Seguro: Deben adquirir el seguro minimo exigido por la comunidad donde se realizara la obra.
e Garantia: Deben ofrecer garantias de pago y cumplimiento para los contratos que superen los
$100,000.

El propietario asumira la responsabilidad de la negociacidn de los costos finales de construccidn con su
contratista. El propietario se encargara del financiamiento de los gastos en los que incurra por encima
del monto de la subvencién.

Actividades de construccion subvencionables y no subvencionables
A continuacién se muestra una lista de actividades que pueden incluir la reparacion/sustitucion de los
dafios a bienes inmuebles, entre otras:

e Reparacidn o sustitucién del techo

e Reparacién o sustitucién de ventanas o puertas

e Reparacién o sustitucidon del recubrimiento

e Reparacion o sustitucion de los pisos

e Tablarroca/acabados segun la condicidn previa al evento

e Aislamiento

e Reparacidn del bafio

e Reparaciones de los cimientos

e Sustitucidon de los gabinetes de la cocina

e Sustitucidon del sistema de fosas sépticas/pozos o conexion al sistema municipal

e Reparacidn o sustitucidn del sistema eléctrico

e Reparacién de mamparos, no malecones

e Dafios como consecuencia del movimiento de la tierra

A continuacidn se presentan ejemplos de actividades no subvencionables, entre otras:
e Paisajismo
e Obras en viviendas de alquiler ilegal
e Reparaciones en edificaciones no adjuntos
e Expansiones
e Reparacidn de la terraza o el patio, siempre que no afecte la entrada o la salida de la vivienda
e Cercado
Todas las subvenciones se entregaran directamente al propietario.

Visita final a la obra y liquidacion
Al final de la construccién, el propietario solicitard una visita final a la obra por parte del Programa. El
Programa entregara al propietario de vivienda los formularios de certificacién exigidos, los cuales
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deberan llenar el propietario, el contratista y el profesional de disefio. El Programa también suministrara
al propietario la lista de documentos de liquidacién que se deben presentar, como un certificado de
ocupacion y los informes de saneamiento ambiental. El propietario de la vivienda tendrd que estar
presente en la visita final. Durante la visita final a la obra, el Programa revisara y documentara si la obra
financiada por el Programa se completé y si cumple los estandares del Programa y las normas de los
codigos locales y estatales. El pago final no se liberara hasta que se haya realizado la visita a la obra y se
hayan presentado todos los documentos de liquidacién requeridos.
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Supervision y cumplimiento
El Programa continuara vigilando que los propietarios cumplan con todos los requisitos del Programa.

Politica de recuperacion de fondos

El HUD exige que el Programa disefe una politica de recuperacién con el objetivo de identificar una serie
de criterios para determinar si es apropiado, en determinadas circunstancias, recuperar los fondos o
limitar o cancelar un contrato con el beneficiario de una subvencién de CDBG-DR. Si el Estado determina
gue usted recibié ayuda no subvencionable, recibird una carta de notificacidon en la que se le explicaran
los motivos que sustentan dicha determinacién y el monto de ayuda que debera reembolsar. En la carta
se le informarad que puede asistir a una reunién para hablar sobre la reclamacidn y que se le dard la
oportunidad de suministrar cualquier informacidn que podria alterar la decision y proporcionar
informacién sobre su derecho de apelacion.

Mas informacion
Para obtener mas informacidn sobre el programa, visite los siguientes sitios web:
e Plan de accion:
http://www.ny.gov/assets/documents/CDBGActionPlan.pdf
e Departamento de Vivienda y Desarrollo urbano (HUD) de EE. UU.:
http://portal.hud.gov/hudportal/HUD
e www.stormrecovery.ny.gov
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Apéndice 1: Lista de articulos de lujo

Guia sobre la prohibicion de los articulos de lujo

La intencién del Programa de Recuperacion de Viviendas NY Rising es ayudar a los propietarios de
inmuebles residenciales que sufrieron dafios debido al huracan Sandy, el huracan Irene y la tormenta
tropical Lee en la restauracion de su vivienda a un nivel compatible con el objetivo nacional de brindar
una “vivienda digna y un entorno de vida adecuado” del programa federal de Recuperacién por
Desastres del Bloque de Subvencion para el Desarrollo de la Comunidad (CDBG-DR), el cual esta
brindando al estado de Nueva York los fondos para la implementacién de las actividades de reparaciény
reconstruccidn. Los solicitantes que reciben ayuda en el marco del Programa de Recuperacién de
Viviendas NY Rising pueden contar con la reparacion, rehabilitacién o reconstrucciéon de sus viviendas
segln las normas basicas de construccion, pero estas normas no incluyen articulos de lujo que excedan
las normas minimas de construccidn del programa. Los propietarios que deseen incluir un articulo de
lujo pueden optar por pagar la diferencia entre lo que ofrece el Programa de Recuperacion de Viviendas
NY Rising y el costo real del articulo.

La siguiente lista proporciona ejemplos de articulos de lujo que no pueden ser cubiertos por los fondos
de CDBG-DR; sin embargo, esta lista tiene fines ilustrativos y no es exhaustiva.

1. Garajes separados (los garajes adjuntos solo son admisibles en la reparacion de viviendas que
tengan actualmente un garaje anexo y dafiado)
Sistema de apertura de la puerta del garaje
Sistemas de alarma, excepto los sistemas de deteccidon de humo, fuego y mondxido de carbono (CO)
Sistemas de riego, fuentes, estanques, etc.
Sistemas de sonido, sistemas inaldmbricos de comunicacién y computadores
Controles de iluminacidn diferentes a los interruptores estandar de una y tres vias
lluminacidn exterior distinta a las luces en las puertas de entrada
Edificaciones externas (es decir, cobertizos, cenadores, recintos para la basura y piscina)
Sistemas de aspiracion del hogar
. Piscinas, jacuzzis, saunas, etc. y equipos asociados
. Equipos de lavanderia (es decir, lavadoras y secadoras)
. Aparatos portatiles (por ejemplo, aparatos de aire acondicionado, calentadores eléctricos, etc.)
. Encimeras de lujo (es decir, que no sean de piedra o de piedra compuesta)
. Estanterias integradas, cubiertas de radiadores o cualquier articulo que requiera ebanisteria
personalizada o disefios de taller
15. Pisos y paredes de azulejos de piedra
16. Alfombra de lujo
17. Papel tapiz
18. Sistemas de armarios empotrados; solo se permite una barra de colgar y un estante
19. Nuevas chimeneas (de lefia, gas o eléctricas); se permiten las reparaciones de chimeneas dafiadas
por la tormenta

LR NOUAWN

PR R R R
A WNRO

5/1/2014 2:19 PM
Guia del programa
14



20.

21.

22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

31.

Plataformas exteriores, salvo para permitir la salida en los hogares que estan elevados; los
materiales se limitan a los sistemas de suelos y barandas compuestos de la calidad estandar
establecida por el constructor

Balcones cubiertos, a menos que sea la sustitucion de un balcén cubierto existente antes del
desastre

Cobertizos para automoviles

Paneles solares

Hornos de microondas

Congeladores

Hornos dobles empotrados

Trituradores de basura

Duchas multiples

Sistemas de sonido, sistemas inaldmbricos de comunicacién y computadores

Sistemas de aire acondicionado central, a menos que estuvieran en funcionamiento antes de la
tormenta

Articulos similares segun los determine el Programa de Recuperacion de Viviendas NY Rising
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